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Begriindung zur AuBenbereichssatzung
"Stollenberg” in der Fassung der 1. Er-

weiterung

. Allgemeines
1.1 Erfordernis der AuRenbereichssatzung

Die Gemeinde Nordrach beabsichtigt im ,Hintertal“, Bereich ,Stollenberg*,
eine Erweiterung der bisherigen AuRenbereichssatzung vorzunehmen. Da-
zu wird die rechtskraftige AuBenbereichssatzung ,Stollenberg“ nach Siiden
hin erweitert.

Die Erweiterung umfasst eine Teilflache des Flurstiicks Nr. 315.

Durch die Erweiterung der Satzung soll fir den hinzukommenden Teilbe-
reich ebenfalls die Méglichkeit geschaffen werden, Wohnbauvorhaben im
AuBenbereich, die keine landwirtschaftliche Privilegierung besitzen, zuzu-
lassen. Es handelt sich beim gesamten Plangebiet um einen bereits bebau-
ten Bereich im Au3enbereich, der nicht Gberwiegend landwirtschaftlich ge-
pragt ist und in dem bereits Uberwiegend eine Wohnbebauung vorhanden
ist. Mit der erweiterten AuRenbereichssatzung sollen jedoch nicht nur
Wohnvorhaben erméglicht werden, sondern kiinftig auch kleine Handwerks-
und Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.
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Anlass fur die Erweiterung des Geltungsbereichs dieser Satzung gibt eine
konkrete Bauanfrage seitens des Grundstiickseigentiimers von Flst.-Nr.
315. Er méchte ein auf seinem Grundstiick bestehendes ,Leibgedinghaus®
abbrechen und durch einen Wohnungsneubau ersetzen.

Plangebiet

Das Plangebiet befindet sich nordéstlich des Ortskerns der Gemeinde
Nordrach direkt an der KreisstraBe K 5354.

Der gesamte Geltungsbereich dieser AuRenbereichssatzung erstreckt sich
auf eine Flache von ca. 1,58 ha. Das Erweiterungsgebiet selbst umfasst
eine GréRe von ca. 1.845 m?.

Die hinzukommende Flache wird begrenzt im Norden von einem Wohnge-
baude (Haus Nr. 17), nach Siden schlieRen sich kleinere Griinflaichen und
Waldbereiche an. Der Bereich nach Westen steigt unmittelbar hinter den
Gebauden steil an und ist Uberwiegend bewaldet. Unmittelbar an das be-
stehende Wohngebaude angrenzend, hat der Eigentiimer jedoch einen Teil
der Waldflache soweit abgerodet, dass eine Gefahr durch umstiirzende
Baume etc. auf sein Haus verhindert wird. Die 6stliche Gebietsgrenze bildet
der Gewasserlauf der ,Nordrach®.

Bestehende Eigentumsverhiltnisse

Das Erweiterungsgebiet, ausgenommen der Verkehrsflachen, befindet sich
in Privateigentum.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im aktuellen Flachennutzungsplan fiir die Verwaltungsgemeinschaft Zell am
Harmersbach ist die Flache der Erweiterung als ,Landwirtschaftliche
Flache* dargestellt.

Das Vorhaben wurde vorab durch das Landratsamt Ortenaukreis, Bau-
rechtsamt, bei einem Ortstermin im April 2008 besichtigt und mit der Ge-
meinde abgestimmt.
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Die Erweiterung der rechtskraftigen AuBenbereichssatzung ist so abge-
grenzt, dass die beiden bestehenden Wohngebaude nunmehr aus aktu-
ellem Anlass in den Geltungsbereich aufgenommen werden. Damit soll der
Abbruch des ehemaligen ,Leibgedinghauses und die Errichtung eines
neuen Wohnhauses etwas weiter nérdlich innerhalb der Erweiterungsflache
ermoglicht werden.

Um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu erreichen, bleiben Vor-
haben weiterhin nur zuléssig, wenn sie sich hinsichtlich des MaRes der bau-
lichen Nutzung, der Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll und der
Bauweise in die Eigenart der ndheren Umgebung einfiigen.

Umweltpriifung

Da bei der Erweiterung der rechtskraftigen AuRenbereichssatzung ,Stollen-
berg“ ebenfalls die Vorschrifften nach § 13 BauGB — vereinfachtes Ver-
fahren — angewendet werden, kann gemal § 13 Abs. 3 BauGB von einer
Umweltprifung, einem Umweltbericht und von der Angabe, welche Arten
umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen werden.

Grinordnerische Belange
Nachrichtliche Ubernahme aus der Ursprungssatzung:

Im Geltungsbereich der Satzung befinden sich teilweise folgende nach
§ 24 a NatSchG geschiitzten Biotope:

e Nr. 75614-317-3679 geschutzt als Magerrasen sowie als Feldhecken
und Feldgehdlze. Ein Teilbereich dieses Biotops befindet sich auf
dem Flst.Nr. 378.

e Nr. 7514-317-3681 geschutzt als Sumpfe, naturnaher und unverbau-
ter Bach- und Flussabschnitt, Quellbereiche. Dieser Biotop befindet
sich im Bereich des Flst.Nr. 380.

Durch den Naturschutzbeauftragten fand eine vegetationskundliche Uber-
prufung statt, die klaren sollte, ob Biotop Nr. 7514-317-3679 (u.a. Mager-
rasen, s.0.) bei Realisierung eines Bauvorhabens durch Schattenwurf er-
heblich beeintrachtigt wirde. Mit Schreiben vom 11.07.2005 teilte das
Landratsamt Ortenaukreis — Amt fiir Naturschutz — die folgenden Ergeb-
nisse der Uberpriifung mit:
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1. Die in der Biotopbeschreibung festgestellten Arten des Magerrasens
sind bis auf wenige Ausnahmen (Veronica officinalis, Pimpinella sa-
xifraga und Galium sacatile) alle vorhanden.

2. Arten des Magerrasens wurden auch auBerhalb der Biotopflache ge-
funden, die bereits jetzt von dem bestehenden Wohngebaude be-
schattet werden (u.a. Potentilla erecta, Succisa pratensis).

3. Die zusatzliche Beschattung durch ein neu zu errichtendes Gebaude
wird eher gering sein, so dass eine erhebliche Beeintrachtigung des
vorgefundenen Pflanzenbestands ausgeschlossen werden kann.

Auf Grund dieser Feststellungen bestehen aus Sicht der unteren Natur-
schutzbehérde keine naturschutzfachlichen Bedenken gegen eine Realisie-
rung der AuRenbereichssatzung "Stollenberg".

ErschlieBung

Die ErschlieBung der Gebaude erfolgt Gber das vorhandene Strafen-
system. Hierbei bildet die KreisstralRe K 5354 die bergeordnete Verkehrs-
ader. Da sich das Satzungsgebiet auerhalb des ErschlieBungsbereichs
der Ortsdurchfahrt befindet, sollten Bauvorhaben, die unmittelbar von der
K 5354 verkehrlich erschlossen werden, mit dem Landratsamt Ortenaukreis
— StraRenbauamt — abgestimmt werden.

Die KreisstralRe K 5354 kann mit Millsammelfahrzeugen befahren werden.
Dies bedeutet fur die Bewohner von neu hinzu kommenden Gebauden,
dass die Millsammelgefalle (Graue Tonne, Griine Tonne, Gelbe Sacke)
sowie die sonstigen Abfalle (Sperrmill und Grinabfalle) an der KreisstralRe
zur Abholung bereitgestellt werden miissen. Die Bereitstellung der Abfalle
muss so erfolgen, dass eine Beeintrachtigung der Sicherheit des Straen-
verkehrs nicht zu befiirchten ist.

Hinweis:

Es gelten die Anbaubeschrankungen des § 22 Stralengesetz fiir Baden-
Wirttemberg. Bauvorhaben, welche von dieser Vorschrift eine straRen-
rechtliche Ausnahme bendtigen, sind rechtzeitig mit dem StraBenbauamt
abzustimmen.

Ver- und Entsorgung

Es besteht weiterhin Anschluss an die existierenden Ver- und Entsorgungs-
einrichtungen. Diesbeziiglich ist keine Anderung geplant.
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VIII.

IX.

Gewissersituation
Nachrichtliche Ubernahme aus der Ursprungssatzung:

Durch den Geltungsbereich der AuBenbereichssatzung verlauft in Nord-
Sid-Richtung die ,Nordrach“. Gemal § 68 b Wassergesetz umfassen die
Gewasserrandstreifen im Auenbereich eine Breite von 10 m, gemessen ab
Oberkante Béschung, zu beiden Seiten des Gewassers.

Die gesetzlich festgelegten Verbote und Einschrankungen in diesem Be-
reich bleiben unabhangig vom Satzungsbeschluss erhalten.

In den Gewasserrandstreifen sind verboten:

1. der Umbruch von vorhandenem Griinland,

2. die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen (auch ver-

fahrensfreie Vorhaben gemaR LBO), zu den sonstigen Anlagen ge-

horen auch Auffullungen, Terrassen, Uberdachungen, Stellplatze,

Lagerplatze, Wegbefestigungen, Gartenhiitten und feste Zaune,

der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen,

gartnerische und ahnliche Nutzungen,

5. die Beseitigung standortgerechter Baume und Straucher, soweit die
Entfernung nicht fur den Ausbau oder die Unterhaltung des Ge-
wassers, zur Pflege des Bestands oder zur Gefahrenabwehr er-
forderlich ist.

nalll s

Hochwasserschutz
Nachrichtliche Ubernahme aus der Ursprungssatzung:

Gem. § 77 Abs. 1 Nr. 2 WG gelten im AuBenbereich Gebiete, die bei einem
hundertjahrigen Hochwasserereignis Uberschwemmt oder durchflossen
werden, als Uberschwemmungsgebiete. Nach derzeitigem Stand der
Kenntnisse befindet sich der Geltungsbereich der AuRenbereichssatzung
teilweise innerhalb des Uberschwemmungsbereichs der ,Nordrach. Eine
genaue Abgrenzung dieses Uberschwemmungsgebiets erfolgt im Zuge der
Erstellung der Hochwassergefahrenkarten im Auftrag des Lands voraus-
sichtlich bis zum Jahre 2010. Der Status als Uberschwemmungsgebiet gilt
jedoch ohne dass es einer weiteren Festsetzung bedarf und bleibt nach
Satzungsbeschluss erhalten.

Altlasten

Im Bereich des Plangebiets liegen nach derzeitigen Erkenntnissen
keine Altlasten/Altlastverdachtsflachen vor.
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Siehe auch Ziffer XI.1.3 (Vorgehen, wenn dennoch bei Erdarbeiten unge-
wohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen wahrgenommen
werden).

Waldwirtschaft

Das Amt fur Waldwirtschaft weist auf die Einhaltung des Mindestabstands
zu Waldflachen hin, der gem. § 4 Abs. 3 LBO 30 m betragt.

Wird der Sicherheitsabstand zwischen Waldgrenze und geplantem Vor-
haben unterschritten, so ist das Vorhaben nur genehmigungsfahig, wenn
vor Baubeginn der 30 m Waldabstand hergestellt ist. Eine férmliche Um-
wandlungserklarung ist dann nicht erforderlich, wenn die Flache im Wald-
verband verbleibt und niederwaldartig bewirtschaftet wird.

Alternativ besteht die Méglichkeit, fir das betroffene Grundstiick eine Bau-
last mit der Verpflichtung grundbuchlich einzutragen, den Sicherheits-
streifen niederwaltartig so zu bewirtschaften, dass zukinftig die Baum-
héhen - minus einer Sicherheitsmarge von 5 m - den Abstand zum ge-
planten Gebaude/Vorhaben nicht tiberschreiten diirfen.

Nachrichtlich iibernommen Hinweise
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Merkblatt:

Auf das Merkblatt ,Bebauungsplan“ — Stand: November 2005, Zwischen-
bilanz vom 14. Mai 2001 des Landratsamts Ortenaukreis, Amt fir Wasser-
wirtschaft und Bodenschutz, wird verwiesen.

Wassergefahrdende Stoffe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen dirfen nicht be-
trieben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Anlagenver-
ordnung (VAwS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:

e Die Anlagen mussen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kénnen (d. h. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

e Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen) sind
unzuldssig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen, in
denen die Flissigkeitssadule bei Undichtheiten abreilt.

¢ Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Beriihrung stehen, missen schnell und zuverlassig erkennbar sein.
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e Austretende wassergefahrdende Stoffe miissen schnell und zuverlassig
erkannt, zuriickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

e Die Anlagen mussen mit einem dichten und bestandigen Auffangraum
ausgerustet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-
zeigegerat versehen sind.

e Auffangraume dirfen keinen Ablauf haben.

e Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstanden unterirdische Be-
halter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizdltanks) zum
Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher Sicher-
heit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

e Soweit in Anhangen zur VAwS Anforderungen fir bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitiqung

Auffullungen im Rahmen der ErschlieBung (Stralen) durfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasser-
gefédhrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und BaumaBRnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist méglichst einer Wiederverwertung zuzufithren oder, falls dies nicht mog-
lich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu
bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zu-
lassigen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zuge-
lassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder
Geruchsemissionen (z. B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist um-
gehend das Landratsamt, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz oder
das Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten. Die Abbruch- bzw. Aushub-
arbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren firr die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behdrde zu melden.

Bodenschutz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Bau-
maRnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten.



Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen insbesondere, dass
die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen baulichen Verdich-
tung auf das unvermeidbare Mal} beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu
tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

e Das bei den BaumaRBnahmen anfallende Bodenmaterial ist getrennt
nach humosem Oberboden und kultivierfahigem Unterboden schonend
auszubauen und - soweit eine Wiederverwertung im Rahmen der Bau-
malnahme mdoglich ist (Massenausgleich) - auf dem Baugelande
zwischenzulagern und wieder einzubauen.

o Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,00 m
hohen, die von kultivierfahigem Unterbodenmaterial in max. 5,00 m
hohen Mieten zu erfolgen. Die Mieten sind durch Profilierung und
Glattung vor Vernassung zu schiitzen. Bei Lagerungszeiten von mehr
als drei Monaten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten (z. B.
Lupinen, Luzernen oder Grasern) zu begriinen. Oberbodenmieten
darfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur mit leichten
Kettenfahrzeugen befahren werden.

e Abzufahrende Uberschussmengen an humosem Oberboden und
kultivierfahigem Unterbodenmaterial sind mdoglichst sinnvoll an
anderer Stelle wiederzuverwenden. Fir eine Zwischenlagerung vor der
Wiederverwertung gilt das Obengenannte.

e Bei Gelandeauffilllungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Gelandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgeldndes nicht Uberschittet
werden. Fur Gelandeauffillungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unter-
boden (Aushubmaterial) zu verwenden.

e Bei der Anlage von Béschungen ist zur Erosionsminimierung eine ord-
nungsgemale Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschlieBender Begriinung vorzunehmen.

e Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch den
Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der Bautatig-
keit auf das unvermeidbare MaR zu reduzieren. Damit ein ausreichender
Waurzelraum fur geplante Begriinungen und eine flachige Versickerung
von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind durch Befahrung mit Bau-
fahrzeugen hervorgerufene Bodenverdichtungen bei abgetrocknetem
Bodenzustand durch tiefes AufreiBen aufzulockern.

e Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit wasser-
durchlassigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, wassergebundene
Decke) zu befestigen.

o Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der BaumafR-
nahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt und
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sonstige Abfalle sind ordnungsgemall zu verwerten bzw. zu entsorgen.
Bauschutt und andere Abfalle durfen nicht als An- und Auffillungs-
material von Geldandemulden und Leitungsgréaben etc. verwendet
werden.

e Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt,
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe wie
moglich an die 6ffentlichen Verkehrswege und mdéglichst nur im bau-
lichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

e Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grundsatz-
lich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach)
und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

e Bauwege und Baustralen sollten nach Méglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Denkmalschutz

Im Plangebiet liegen folgende Kulturdenkmale bzw. Objekte, deren Denk-
maleigenschaften noch abschlieBend zu prifen sind:

- Stollenberg 10 (Braigenhof, Fist. Nr. 380)
Eindachhof, 19. Jh., Denkmaleigenschaft zu priifen; wenn am Objekt Ver-

anderungen geplant sind.

- TalstraBe 15 (Flst. Nr. 315)
Eindachhof, 1737, Standerbohlenkonstruktion tiber massivem Erdgeschoss,

neuer Anbau, Kulturdenkmal.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25 - Denkmalpflege, Fachbereich
Archaologische Denkmalpflege (Tel.: 0761/208-3570, FAX: 0761/208-
3599), ist unverziglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdar-
beiten in diesem Gebiet zutage treten.

Das Regierungsprasidium ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildstdcke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder ahnliches von den BaumalRnahmen be-
troffen sind.

Geotechnik

Als Baugrund ist Hangschutt iber Grundgebirge zu erwarten.
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Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z. B. zum ge-
naueren Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Grindung, zum
(Hang-) Grundwasser u. dgl.) wird geotechnische Beratung durch ein priva-

tes Ingenieurbiiro empfohlen.

Die Gefahr von Steinschlag aus dem oberliegenden Hang sollte gegebe-

nenfalls abgeklart werden.
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