BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Grafenberg", Teil V der Gemeinde Nordrach

A. RECHTSGRUNDLAGEN

[
“

Das Baugesetzbuch in der derzeit giltigen Fassung.

Die Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunut-
zungsverordnung - BauNVO -) in der derzeit giiltigen Fassung.

Die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplane sowie iiber
die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) in der
derzeit giiltigen Fassung.

Die Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg in der Fassung vom

01.01.1996.

B. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) BauGB

L,

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BauGB):

a) Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sollen die Ausnahmen nach
§ 4 (3) BauNV0O nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sein
(§ 1 (6) BauNV0).

b) Ausnahmsweise kénnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes zuge-
lassen werden.

c) Je Baugrundstiick sind, wie im Bebauungsplan festgelegt,
hochstens vier Wohneinheiten zuldssig. Durch Grundsticksteilung
wird die Anzahl der Wohneinheiten nicht erhéht (§ 9 Abs. 1,

Nr. 6 BauGB), siehe Begriindung zum Bebauungsplan Ziffer 6.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB):

Im Plangebiet ist die offene Bauweise fiir Einzelhduser, Doppelhiuser
und Reihenhduser festgesetzt (§ 22 BauNVO0).

Die Stellung der Gebdude wird durch die im Bebauungsplan festge-
setzte First- und Traufrichtung bestimmt.

Hohenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BauGB i. V. mit § 10
LBO) :

Fur die Hohenlage der baulichen Anlagen sind die anliegenden Ver-
kehrsfldachen maBgebend (siehe Schnittplane); auBerdem gelten die in
den Schnittplanen festgesetzten Geldndeoberflachen sinngemiB fiir
alle gleichartigen Bereiche des Bebauungsplanes.

Fir alle Gebdudetypen sind in den Schnittplanen die maximalen Trauf-
hohen im Allgemeinen Wohngebiet (WA) 6,25 m an der Talseite
(Schnittkante AuBenflache/Wand mit Oberflache/Dach und von Oberkante
UntergeschoB/FuBboden gemessen) festgesetzt.



3.3

Mit jedem Baugesuch ist ein Gebdudeschnitt mit der genauen Héhenan-
gabe in Bezug auf das tatsachliche Geldnde und die zukiinftige
Verkehrsflache einzureichen.

Stellpldtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BauGB)

Garagen sind auf den dafir vorgesehenen und festgesetzten Flidchen
anzuordnen oder innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zu-

lassig.
Stellpldtze sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig.

Nebenanlagen und Einrichtungen (§ 9 (1) 4 BauGB i. V. mit § 14
BauNVvo0):

AuBerhalb der (iberbaubaren Flachen sind keine Nebenanlagen und Ein-
richtungen gestattet. Ausnahmen bilden Pergolen, Sichtschutzwinde
und Gartenhduser bis 10 cbm umbautem Raum.

Nebenanlagen sind in jedem Falle genehmigungspflichtig.

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 Abs. 3 BauGB i. V. mit § 74

LBO

6.1

6.2

6.2.1

6.2:2

6.2.3

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen:

Fassaden

Die Fassaden sind als Putz- oder Holzfassaden auszubilden.

Dachgestaltung (§ 74 (1) 1 LBO):

Die Dachformen und -neigungen sind im Bebauungsplan und den Schnitt-
pldanen festgesetzt.

Die Dachdeckung ist bei geneigten Dachflachen mit Ziegeln in rotem
bis braunem Farbton, bei Flachdachern in einem unauffdlligen neu-
tralen Ton zu halten (kein blankes Aluminium).

Soweit Garagen nicht in die Hauptkorper integriert werden, sind sie
mit Sattel- oder Pultddchern zu versehen, deren Dacheindeckung in
Material und Farbe dem der Hauptbaukérper entspricht.

Auf in den Hang gestellten Garagen kénnen Flachdicher zugelassen
werden. Die Flachddcher sind einzugriinen, wenn sie nicht als
Terrassen genutzt werden.



8.3

Anbauten

An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen GroBenverhdaltnis zum Hauptgebdude stehen und
sich architektonisch einfigen.

Die Dachneigung der Anbauten muB mit der Dachneigung des Haupt-
gebdudes (bereinstimmen.

Werbeanlagen:

sind nur an der Statte der eigenen Leistung zulidssig. - Selbst-
leuchtende Kastentransparente sind unzulédssig.

AuBenanlagen:

Entlang der StraBen und 6ffentlichen Gehwege sind zulassig:

a) offene Vorgarten,

b) freie Geholzpflanzungen aus einheimischen Gehélzen, gegebenen-
falls mit eingewachsenem Spanndraht,

c) niedere Hecken bis maximal 1,00 m Hohe, evtl. in Verbindung
mit niederer Sockelmauer bis 0,30 m Héhe,

d) niedere, mit dem Gefdlle der StraBen verlaufende Sockel- oder
Stitzmauern, hangseits maximal 0,30 m iber Gelinde.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfliachen sind als Freiflachen
zwischen der Bebauung mit Strduchern und Baumen gruppenférmig im
Sinne der Planeinzeichnung zu gliedern.

Einheimische Laubbdume und Straucher sind zu bevorzugen, nach
Méglichkeit keine Nadelbaume.

Es ist mindestens ein einheimischer Obstbaum je angefangene
300,00 gm Grundsticksbruttoflache zu pflanzen.

Vorgeschlagen werden: a) Strducher: HaselnuB, Heckenkirsche, Spirea,
Forsythien, Weigelia, u. a.

b) Laubbaume: Zierkirsche, Wildbirne, Obst-
geholze u. a.

An den ibrigen gartenseitigen Grenzen der Hausgrundstiicke sind
Einfriedigungen in Form von freien Geholzpflanzungen mit einge-
wachsenem Spanndraht, Maschendrahtzaun (verzinkt oder mit grauem,
grunem Plastikiberzug) bis maximal 1,00 m Héhe zuldssig.

Die Vorschriften des Nachbarrechts von Baden-Wirttemberg, neueste
Fassung, sind zu beachten.

Elektrizitatsversorgungseinrichtungen wie Kabelverteilerschranke,
Masten und Masttrafostationen, in der erforderlichen Anzahl, konnen
auf hierfir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und Flichen,
also auch auf als nicht uberbaubar ausgewiesenen Flachen, errichtet
werden.
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Erdaushub, Abgrabungen oder Aufschittungen:

Die Grundformen des natirlichen Geldandes sind zu erhalten. Wo das
festgesetzte Geldnde vom natirlichen Geldande abweicht, ist es im
Gebdudebereich entsprechend herzustellen, so daB die maximale
Traufhohe an der Talseite eingehalten wird, ohne das Nachbargrund-
stick zu beeintrachtigen.

Vor Beginn der eigentlichen Bautdtigkeiten ist das anfallende Boden-
material, getrennt nach humosem Oberboden und kultivierfahigem
Unterboden, auszubauen und - soweit eine Wiederverwendung im Rahmen
der BaumaBnahmen méglich ist - auf dem Baugelande zwischenzulagern
und wieder einzubauen.

Die Zwischenlagerung von humosem Oberboden hat in max. 2,0 m hohen,
jene von kultivierfdhigem Unterboden in max. 5,0 m hohen Mieten zu
erfolgen, welche durch Profilierung und Gldattung vor Verndssung

zu schitzen sind.

Bei Lagerungszeiten von mehr als 3 Monaten sind die Mieten mit ge-
eigneten Pflanzenarten (z. B. Senf, Grdser) zu begriinen. Ober-
bodenmieten diirfen nicht, Mieten aus kultivierfahigem Unterboden nur
mit Teichten Kettenfahrzeugen befahren werden.

Bei Geldndeauffullungen innerhalb des Bebauungsgebietes, z. B. zum
Iweck des Erdmassenausgleichs oder der Gelandemodellierung, darf
der humose Oberboden ("Mutterboden") des Urgelandes nicht iber-

schittet werden.
Fir Gelandeauffillungen ist ausschlieBlich unbelasteter Unterboden

(Aushubmaterial) zu verwenden.

Damit ein ausreichender Wurzelraum fir geplante Begrinungen und

eine fldchige Versickerung von Oberfldchenwasser gewahrleistet ist,
sind durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdich-
tungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreiBen auf-

zulockern.

Bei der Anlage von Boschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemdBe Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem Ober-
boden und anschlieBender Begriinung vorzunehmen.

Zugangswege, Stellpldtze und Garagenvorplatze sind mit wasserdurch-
ldassigen Beldgen (z. B. Rasengittersteinen, wassergebundene Decke)

zu befestigen.

Im Baugebiet anfallender Bauschutt und sonstige Abfdlle sind
ordnungsgemdB zu verwerten bzw. zu entsorgen. Bauschutt u. a. Ab-
falle durfen nicht als An- und Auffiullungsmaterial von Gelande-
mulden, Baugruben, Arbeitsgrdben etc. verwendet werden.

Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landratsamt,
Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz zu melden.



11 Das Merkblatt "Bebauungsplan" (Stand Dezember 1992) des Amtes fir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA), Offenburg, Seite 1 - 8 in
der Anlage, ist Bestandteil der Bebauungsvorschriften.

Nordrach, den 24 Fek. 1997

Der Biirgermetster: 19.02.1997




EINGRIFFSREGELUNG gem. § 8 a BNatSchG

zum Bebauungsplan Grafenberg, Teil V, in 77787 Nordrach

2.1

2.2

2.3

Das Planungsgebiet liegt sidlich des Ortszentrums, an der Ostseite
des Nordrachtales, auf einem nach Sidwesten geneigten Geldnde, mit
einer Hohenlage von 315 m - 350 m (. NN. Das verhdltnismdBig enge
Nordrachtal mit seinen steil ansteigenden Hangen erweitert sich in
diesem Bereich nach Siiden und erméglicht dadurch eine sinnvolle Er-
schlieBung und Bebauung.

Die Grenzen des Plangebietes verlaufen im Norden entlang an land-
wirtschaftlich genutztem Grinland, mit einzelnen groBkronigen Obst-
bdumen.

Im Stden an das Neubaugebiet Grafenberg Teil III und Teil IV.

Im Osten wird die angrenzende Flache als Christbaumkultur genutzt.

Charakterisierung des Landschaftsraumes.

Lage
Das Gebiet gehért der geologischen Einheit des Schwarzwaldgebirges an.

Der Schwarzwald besteht aus dem paldozoischen Grundgebirge mit Gneisen
und Graniten und aus dem mesozoischen Deckgebirge mit Buntsandsteinse-
dimenten.

Das Planungsgebiet speziell liegt im Nordrachtal, einem Seitental des
Harmersbach- und Kinzigtales.

Die Nordrach entwdssert nach Stden zum Erlenbach als Vorfluter.

Somit sind im Nordrachtal die klastischen fluviatilen Sedimente

wie Gerdlle, Sande, Tone sowie weitverbreitete Auelehme iber dem
paldozoischen Grundgebirge sedimentiert worden und dort aufgeschlossen.
Speziell am Grafenberg sind Schwemmlehme iber pal&ozoischen grobkorni-
gen Graniten zu erwarten.

Das Baugebiet Tiegt morphologisch am Hang des Nordrachtales.

K1ima
Die Niederschldge im Mittleren Schwarzwald liegen bei ca. 1 000 mm/Jahr.

Es herrscht hier ein mildes Klima, da sich das warme Rheintalklima
entlang des Kinzigtales bis weit in den Schwarzwald hinein ausdehnt.
Die mittleren Lufttemperaturen zwischen Mai und Juli Tiegen bei 14 -
15 °C.

Boden
Das anstehende Grundgebirge besteht in diesem Bereich aus paldozoischem

Granit. Dieser wird von den FluBsedimenten der Nordrach tberlagert.
Durch Uberschwemmungen lagerten sich hier u. a. feinkornige, schluffige
Schwemmlehme ab.

Charakteristisch fir Boden aus silikatischem Ausgangsgestein in der
Hanglage ist ihr relativ armer Nahrstoffgehalt.

Es handelt sich um alte, erodierte Bioden, deren Nahrstoffgehalt durch
die Verwitterung stark ausgelaugt wurde. Die Bdden neigen zu starker
Bodenversauerung.




2.4

3:1

.3.2

Potentielle natiirliche Vegetation

Die potentielle naturliche Vegetation sind Buchen-Walder und Buchen-
Tannen-Walder (je nach Hohenstufe) des Mittleren Schwarzwaldes, diese
wurden tberwiegend in Tannenwdlder und Fichtenforste umgewandelt

oder zugunsten der landwirtschaftlichen Nutzung gerodet.

Bestandsanalyse

Die Bestandsaufnahme erfolgte im Juli 1996.

Bestandsaufnahme

Die gesamte Fldche wird landwirtschaftlich als Grinland intensiv genutzt
und ist aufgrund der Nutzung als artenarme Fettwiese anzusprechen, mit
iberwiegend WeiBklee, Rotklee, Weidelgras, Léwenzahn, Kndulgras und
wolligem Honiggras sowie mit zw61f einzelnen Hochstammobstbdumen.

Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir den Naturschutz.

Landschaftsbild

Das Landschaftsbild wird in unmittelbarer Nahe zur Ortsmitte gepragt

durch:

- Einzelhofe und landwirtschaftliche Nutzung,

- das Gewerbegebiet in der Talaue,

- das Neubaugebiet Grafenberg in der Hanglage (oberhalb des Gewerbe-

gebietes),
- den dicht bewaldeten Héhenziigen Tinks und rechts des Nordrachtales.

Konfliktanalyse

Eingriffsvermeidung, -verminderung, Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Nach § 8 Bundesnaturschutzgesetz stellt eine Neubebauung einen Eingriff

in die Natur und Landschaft dar, da sie Beeintrachtigungen des Natur-

haushaltes und Landschaftsbildes mit sich bringt (z. B. Versiegelung

von Bodenfldchen).

Grundsdtze zu Eingriffen in Natur und Landschaft (nach Bundesnatur-

schutzgesetz, § 8 ff):
Alle vermeidbaren Beeintrdachtigungen von Natur und Landschaft sind
zu unterlassen.

- Nicht vermeidbare Eingriffe sind durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege auszugleichen.

- Als AusgleichsmaBnahme wird ein gleichartiger Ausgleich der Ein-
griffsfolgen im rdumlichen Zusammenhang verstanden.

- Lassen sich Eingriffe weder vermeiden, noch im erforderlichen Umfang
ausgleichen, hat eine Abwdgung stattzufinden, ggf. sind ErsatzmaB-
nahmen méglich.



Eingriffe in den Naturhaushalt

MaBnahmen zur Vermeidung bzw. Minimie-
rung von Eingriffen, Ausgleichs- und
ErsatzmaBnahmen

Biotope

Verlust von Grinlandbestdnden

mit zwolf Einzelobstbdumen.
Wertstufe 2: Bereich mit allgemeiner
Bedeutung fir den Naturschutz.

Literaturhinweis: "Naturschutz-
fachliche Hinweise zur Anwendung
der Eingriffsregelung in der Bau-
leitplanung"; Herausgeber: Nieder-
sachsisches Landesamt fiir Okologie,
1/94.

Im Baugebiet:

Entwicklung von Siedlungslaubgehéolzen
aus standortheimischen Arten sowie
Hochstammobstgeh6lzen (mindestens ein
Obstbaum je 300 gm Grundsticks-
flache).

Im StraBenbereich:

Innerhalb des Baugebietes werden ins-
gesamt acht LaubstraBenbaume im Ab-
stand von ca. 15 - 17 m gepflanzt.

In der Ausgleichsflache:

Wesentliche Erhohung des Grinvolumens
durch Anpflanzung von standortheimi-
schen Baum- und Strauchgruppen als
Feldgehdélz, auf eine Fldche von ca.
600 gm - siehe Bepflanzungsplan

(Plan Nr. 4).

ErsatzmaBnahmen:

Entlang der HaupterschlieBungsstraBe
(Birgermeister-Benz-StraBe) werden
beidseits der StraBe insgesamt 18
Alleebaume, im Abstand von ca.

16,00 m, gepflanzt (siehe Planein-
zeichnung).

Vorgeschlagen werden: Tilia cordata
(Winterlinden). Pflanzung mit Ballen
und einer MindestgroBe, Stammdurch-
messer: 12 - 14 cm.

K1ima

Verdnderung des Lokalklimas

durch Versiegelung und Uber-

bauung:

- Temperaturerhdhung

- Verringerung der Luftfeuch-
tigkeit

- Verringerung der Verdunstung

- Minimierung des Versiegelungsgrades

- Erhohung des Grinvolumens durch An-
pflanzen von Baum- und Strauch-
gruppen, durch Fassadenbegriinung,
durch intensive Bepflanzung der
Ausgleichsflache.

- 18 Alleebdaume entlang der Birger-
meister-Benz-StraBe




Boden
Verlust von Boden durch Ver-
siegelung.

Fliachengliederung:

Bruttobauland 13 548 gm
StraBen und Wege 1 424 gm
Gebaudeflachen 3 105 gm
4 529 gm
Tandwirtschaftl.

Weg mit wasserdurch-
ldssigem Oberfldchen-
belag

Vegetationsflache
als private Garten-
flédache 8 000 gm
-Vegetationsfldche
als sogenannte
Ausgleichsfldche

Voraussichtliche Ver-
siegelungsfldche
insgesamt ca.

Il

413 gm =

606 gm =

100,0

33,4

3,0

59,1

4,5

33,4

%

T

- Minimierung des Versiegelungsgrades

durch Reduzierung von StraBen- und
Wegbreiten auf ihr MindestmaB.
Auswahl wasserdurchldssiger
Beldage, z. B. Rasengittersteine
oder breitfugige Pflaster im
privaten Bereich, fir untergeord-
nete Wege.

Grundwasser
Eingriffe durch Fldchenver-
siegelung:

- Verstarkter OberfldachenabfluB
- Verringerung der Grundwasser-

neubildung

Minimierung des Versiegelungsgrades
Verwendung wasserdurchldssiger Be-
lage im privaten Bereich und fir
untergeordnete Wege

Landschaftsbild

- Verlust von Wirtschaftsgriinland
- Verlust von zw61f Hochstammobst-

bdumen

Verwendung von standortangepaBten
Bauformen, max. 2 Vollgeschosse
zur Talseite, mit Sattel- oder Walm-
dach

Pflanzgebot auf privaten Grund-
stucken

Eingrinung und Durchgrinung des
Baugebietes mit standortheimischen
Laubgehélzen

Bepflanzung der Ausgleichsfldche
als Sicht- und Larmschutz zum Tal.
18 Alleebdume entlang der Biirger-
meister-Benz-StraBe

Nicht notwendige Beeintrachtigungen werden vermieden.

Durch die Minimierung der Versiegelungsfldchen, Pflanzgebot auf
privaten Grundstiicken, die Erhohung des Griinvolumens durch Anpflan-



zungen auf den Privatgrundsticken und in der ca. 600 gm groBen, tal-
seitig gelegenen Ausgleichsfldche von standortheimischen Baum- und
Strauchgruppen sowie durch das Anpflanzen von 18 Alleebaumen an der
talseitig gelegenen HaupterschlieBungsstraBe werden die Eingriffe in
Natur und Landschaft ausgeglichen.

28.08.1996

24, Feb, 1997
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MERKBULATT "BEBAUUNGSPLAN" (Stand Dezember 1992)

- Hinveise fir den Planungstrager -

Grundsatzliche Forderungen der Wasser- und Abfallwirtschaft

und des Bodenschutzes

1. WASSERBAU
T.1 Bauen in Uberschvemmungsgebieten

In Uberschvemmungsgebieten besteht grundsidtzlich ein Bauverbot.
Dies gilt auch fiir natiirliche, d.h. nicht durch Rechtsverordnung
festgesetzte Uberschwvemmungsgebiete.

Rechtsgrundlage: § 6 LP1G, )
Rechtsverordnung Uberschwemmungsgebiet

T2 Bauliche HzRnahmen am Gewdsser

Fir bauliche MzRnzhmen am Gewisser, Gewisserverlegungen uswv.
sind unter Berucksichtigung des Wasserbaumerkblattes die ent-
sprechenden wasserrechtlichen Verfahren durchzufiithren.

Rechtsgrundlage: § 31 WHG
§ 76 WG

Grundsitzlich abzulehnen sind dabei:

— Gewdsserverlegungen
Davon ausgenommen sind Gewisserverlegungen zur Wiederherstel-
lung der natiirlichen Lage und zur 8koldgischen Verbesserung

des Gewidssers.

- Verdolungen ¢ ¥
Um ein spdteres Wiederdffnen bestehender Dolen nicht fiir alle
Zeit auszuschlieRen, kann weiteren Uberbauungen, die gemiR §
76 UG genehmigungspflichtig wdren, nicht zugestimmt werden.

Sofern ein Bebauungsplan MaRnahmen enthidlt, die einer wvasser-
rechtlichen Genehmigung bediirfen, so kann diesem nicht vor Ab-
schluR des entsprechenden wasserrechtlichen Verfahrens zuge-
stimmt werden. Wasserrechtliche Verfahren sollen deshalb frih-

zeitig beantragt werden.
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I.4

i
Bauven an Gewdssern

Bei Gewdssern I. Ordnung ist beidseitig ein Streifen von min-
destens 6 m, bei Gewdssern II. Ordnung von mindestens 4 m Brei-
te, gemessen von der Bdschungsoberkante des Gewdssers (bei
Dammsystemen vom landseitigen DammfuR), veon jeglicher Bebauung
freizuhalten. Hierzu gehdéren auch Anlagen, wie z.B. Garagen,
Gartenhiitten, feste Zdune, Parkpldtze usw.. Die Festlegung des
Mindestabstandes muR im Einzelfall unter Berlcksichtigung der
o6rtlichen Verhdltnisse erfolgen. Dariiber hinaus sollte gemidR dem
"Gesamtkonzept Naturschutz und Landschaftspflege" des Landes vom
05.06.1989 bei allen Gewdssern ein Gewdsserrandstreifen von’
mindestens 5 - 10 m Breite vorgesehen und zur dkologischen
Verbesserung der Gewdsser gestaltet verden.

Rechtsgrundlage: Wasserbaumerkblatt
Gesamtkonzept Naturschutz und
Landschaftspflege des Landes

AbfluBverscharfung durch Versiegelung

Durch die Ausweisung neuer BauflZchen oder einer starken Ver-
dichtung vorhandener Bebauung kann es zu einer wvesentlichen Ab-
fluRverscharfung in dem als Vorfluter dienenden Gewidsser kommen.
Dies muR im Einzelfall jeweils iiberpriift werden. Entsprechende
hydrologische/hydraulische Nachweise sind gegebenenfalls friih-
zeitig zu erbringen.

Sofern die NeuerschlieRung der maRgebende Grund fiir eine evtl.
zu fordernde Rickhaltung ist, ist die Riickhaltung grundsdtzlich
vor der Einleitung des (vorbehandelten) Abwassers in das

Gewdsser zu errichten.

Rechtsgrundlage: § 3a Ziff. 2 WG
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GRUNDWASSERSCHUTZ

Bauen im Grundvasser

Aus CGrinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Crundwasser (d.h. Fundament tiefer als der hdchste Grundwasser-
stand) grundsdtzlich abzulehnen, um negative Einfliisse auf das

Grundwasser zu vermeiden. Mdgliche Einflisse sind:
- Grundwasserabsenkung wihrend der Bauzeit

- Gefahr des stidndigen Grundwasserentzugs durch undichte
Kanalisationsleitungen

- Gefahr des stdndigen Grundwasserentzugs durch nicht dauerhaft
dichte Kellergeschosse. Diese werden erfahrungsgemiR durch
den nachtrdglichen Einbau von Dré&nagen und Pumpen trockenge-

halten.

- Erhéhung der Schadstofffracht durch Fremdwasser in der Kana-
lisation

- Erhdhte Gefahr der Grundwasserverunreinigung wihrend der Bau-
zeit auvfgrund des Fehlens der das Grundwasser schiitzenden
Deckschicht

-~ Gefahr der Schadstoffbelastung des Grundwassers durch Boden-
injektionen

- Sténdige Gefahr der Grundwasserverunreinigung bei unveollstin-
diger, unsachgemiRer Wiederherstellung der Deckschicht im

Baubereich

- Gefahr durch Unfdlle beim Umgang und bei der Lagerung von
vassergefdahrdenden Stoffen (Leckagen, Uberfillung von Tanks)

- Stérung des GW-Abflusses (Aufstau, Umleitung)

- Vermincerte Infiltration von Grundwasser in Oberflichengewvds-
ser zu Niedrigwasserzeiten infolge des Verlustes an Speicher-
volumen

Die hdchsten bekannten und die mittleren Crunduasserstande sind
in den Bebauungsplan zu tbernehmen.

Dem Bauen im Grundwasser kann nur in Ausnazhmefillen zugestimmt
verden. Hierfir ist zu erldutern, welche Griinde dies aus der
Sicht der Gemeinde unumginglich machen.

Wird in einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des héch-
sten Grundvasserstandes zugestimmt, so ist diese Zustimmung in
der Regel mit-Bedingungen verbunden, um die negativen Einflisse
auf ein Minimum zu begrenzen (z.B. Auffiillen des Baugebiets
(Hassenausgleich), Fundamentoberkante iber dem mittleren Grund-
wvasserstand, wasserdichte Ausfiihrung, Auftriebssicherung).
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Sollte auch das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand un-
vermeidbar sein, so kdnnen noch zusdtzliche Bedingungen erfor-
derlich sein (z.B. Einbau von Kiespackungen). In jedem Fall be-
darf eine solche BaumaRnahme der wasserrechtlichen Erlaubnis, da
sie nach § 3, Abs. 2 Nr. 1 WHG eine Benutzung des Grundwassers

darstellr.

Sicherung der Grundwasserneubildung

Im Hinblick auf die Belange der GW-Neubildung und des HW-Schut-
zes ist die Versiegelung der Bodenflichen zu minimieren. Eine
AbfluRbeschleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zulissig.

Rechtsgrundlage: § 4, Abs.2 BodSchG
§ 3a VG

Zur Forderung der GW-Neubildung sowie zur Minimierung zu entsor-
gender Wassermengen wverden folgende MaRnahmen vorgeschlagen:

Die StrzRenbreite mdglichst gering halten

* Gehvege nur auf einer StraRenseite znlegen
Garagen in StraRenndhe anzuordnen, um die Zufahrt
mdglichst gering zu halten
nicht geverblich genutzte Zufahrten, Stellplitze und
Hoffldchen mit vasserdurchlissigen Beldgen wie Schotter,
Rasengittersteinen coder in Sandbett verlegtem Pflaster
mit grdReren Fugen befestigen

* Niederschlzgsvasser fiir die Gartenbewdsserung in Regen-
tonnen szammeln
Einflhrung einer Versiegelungszahl in der Bauleitplanung

Diese zur Reduzierung des Versiegelungsgrades dienenden MaRnah-
men wirken auch einer Beschleunigung des Oberflichenabflusses

entgegen.
Rechtsgrundlage: § 3a, Abs. 2 und 3, WG
Zur Sicherung der GW-Neubildung sind Versickerungen unter den in

folgender Tabelle aufgefihrten Randbedingungen méglich.

3
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Begriffsbestimmungen zu vorgenannter Tabelle:

Flachenhafte Versickerung ist die offene Versickerung ohne Auf-
stau oder Speicherung von Niederschlagswasser auf durchlidssig
befestigten Oberfldchen (Rasengittersteine, durchlissige
Pflasterungen) oder

die Versickerung in Randbereichen geneigter, undurchldssiger
Fldchen (Wege, Stellpldtze) auch in Mulden.

Gezielte Versickerung ist Versickerung von Niederschlagswasser
in einem kiesgefiillten Graben, Rigole (mittels Sickerrohr oder
Versickerungsschacht).

Gezielte Versickerungen bergen die Gefahr, daR Verschmutzungen
der entwdsserten Fli3chen unmittelbar in den Grundwasserleiter
gelangen. Sie sind deshalb nur bei glinstiger Deckschicht zulds-
sig. Glnstige Grundwasseriberdeckungen liegen vor, venn die fol-
genden Voraussetzungen gegeben sind:

Machtigkeit der Deckschicht

Deckschicht

> 1,0m Schluff

> 2,5m Feinsand, bindiger Sand

> 4,0 m Mittel-, Grobsand, kiesiger Sand

Bedenkliche Flachen: Z.B. StraRen, Umschlagflichen,
Speditionshdfe. :

Unbedenkliche Flachen: Z.B. DachfliZchen, Hofflichen in
Wohnbereichen, Kfz-Stellplitze.

WASSERVERSORGUNG

Das Baugebiet ist {iber die zentrale Wasserversorgung mit Trink-
wasser zu versorgen. Ausreichende DruckverhZltnisse im Leitungs-
netz sind sicherzustellen. Die Vasserversorgungsanlage bedarf
der uasserIEChtljghen Genehmigung.

Rechtsgrundlage: § 1 Abs. 5 BauGB
§ 43 WG

Das Rohrnetz im Baugebiet ist so zu bemessen, daR im Hinblick
auf die zu ervartenden Bedarfsmengen auch eine Brandwassermenge
von mind. 13,3 1/s aus 2 benachbarten Hydranten entnommen verden
kann. An keiner Stelle des Rohrnetzes darf der Betriebsdruck
hierbei 15 m WS unterschreiten. Hauptleitungen unter 100 mm
Durchmesser diirfen nicht verlegt werden. ZweckmdRig wird das
Baugebiet durch eine Ringleitung erschlossen.
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VI.

VI.1

VI.2

ABWASSERBESEITIGUNG

Vor der ErschlieBung ist ein wasserrechtliches Genehmigungsver—
fahren bezliglich der Kanalisation durchzufiihren.

Rechtsgrundlage §§ 7, 18a, 1
§§ 45a, 45

WASSERGEFARRDENDE STOFFE

In Vasserschutzgebieten und Uberschwemmungsgebieten gelten
zusdtzliche Anforderungen und Einschrinkungen durch die
jeweilige Rechtsverordnung. Alle baulichen Anlagen zum Umgang
mit wassergefizhrdenden Stoffen in solchen Gebieten bediirfen der
Beurteilung durch das Amt fir Vasserwirtschaft und Bodenschutz
Offenburg im jeveiligen Einzelfall.

Rechtsgrundlagen: §§ 19g £f WHG
§ 25 WG

ABFALLWIRTSCHAFT

Erdaushub

Erdaushub ist zuf das unumginglich erforderliche MaR zu
reduzieren.

Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebistes
zur Geldndegestaltung sowie gegebenenfalls zur Erfiillung der
vorgenannten Forderungen flir das Bauen im Grundwasser verwendet
verden. Uberschiissiger, unbelasteter Erdaushub ist auf eine
kreiseigene Erdaushubdeponie zur Zwischenlagerung anzuliefern.

Auffillungen

Der Oberboden des Urgelindes darf nicht {ibérschittet werden,
sondern ist zuvor abzuschieben.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieRung und im Zuge von BaumaR-
nahmen diirfen nur,mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder
aufbereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen
vorgenommen wverden (Einsatz dieses Recyclingsmaterials nuc
auBerhalb der Schutzzonen I und II von Wasserschutzgebieten).
Baustellenmischabfdlle sind gemiR der Abfallsatzung des
Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufiihren.

Bei Abbruch- und BaumaRnahmen anfallender, nicht kontaminierter
Bauschutt sowie StraRenaufbruch ist einer Wiederverwertung
zuzutlhren. Er darf ohne ordnungsgemdRe Aufbereitung nicht als
An- bzwv. Auffillmaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgriben,
vervendet verden.

)
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Die Verwendung von teerhaltigem StraRenaufbruch und verunreinig-
tem Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfdllen zur 4auffillung
ist nicht zuldssig. Diese Baurestmassen sind in gleicher Veise
wie Chemikalienreste etc. nach Durchflhrung eines Entsorgungs-
nachweises an eine zugelassene Behandlungs- oder Entsorgungsan-
lage abzugeben.

Rechtsgrundlagen: §§ 22, 26 und 34 VHG
§ la, § 1, 2, 3, 4 AbLG
§ 1 LAbIG
AbfRestlberwv
Abfallsatzung des Ortenaukreises

BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN
Ungang mit dem Boden

Bei BaumaRnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang
mit dem Boden zu achten.

Rechtsgrundlage: § 4, Abs.2 BodSchG

Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen

Altlasten, Altstandorte und Bodenbelastungen sollen im Bebau-
ungsplan gekennzeichnet werden.

Die Uberbauung von Altlasten ist grundsdtzlich abzulehnen.

Einer Uberbauung kann nur dann zugestimmt werden, wvenn sich ent-
veder bei der weitergehenden Erkundung der Anfangsgefahrenver-
dacht nicht bestdtigt, die Altlast aus der Altlastendatei
ausgeschieden werden kann oder aber eine mit den zustidndigen Be-
hérden abgestimmte Sicherung bzw. Sanierung dieser Fliche statt-
gefunden hat.

Werden bei den Erdarbeiten ungewShnliche Firbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z. B. Mineraldle, Teer ....) wahrgenommen, so
ist umgehend die zustdndige Untere Wasserbehdrde oder das Amt
fir Vasservirtschaft und Bodenschutz Offenburg zu unterrichten.
Die Aushubarbeiter sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fiir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes
nicht ausgeschlossen werden kénnen, sind der Unteren Boden-
schutzbehérde zu melden.

Rechtsgrundlage: § 9, Abs. S Nr. 3 BauGB
§§ 22 - 27 LABLEG



