SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan fiir das Gewann " Grafenberg ", Teil II der Gemeinde

Nordrach

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. §§ 1, 2, 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18. August 1976
(BGB1. I S. 2256) - BBauG -

2. §§ 1 - 23 der Verordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNV0 -) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 15. 9. 1977 (BGB1. I S. 1763) .

3. §§ 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iber
die Darstellung des Planinhaltes (P1anzeichenverordnung) vom
19. Jdan. 1965 ( BGB1. I S. 21).

4. § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG
vom 27. Juni 1961 (Ges. B1. S. lo8).

5. §§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttem-
berg vom 20. Juni 1972 (Ges.B1. S. 351) - LBO -.

B. FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 BBauG) :

1.1 Im ™ A]laemejnen Wohngebiet " (NA% sollen die Ausnahmen nach ? 4
(3) BauNV0 nicht Bestandteil des ebauungsplanes sein (§ 1 (6

BauNV0); ausnahmsweise konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes
zugelassen werden.

2. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1)2 BBauG):

2.1 Im Plangebiet ist die offene Bauweise fiir Einzelhduser festge-
setzt (§ 22 BauNVO).

2.2 Die Stellung der Gebisude wird durch die im Bebauungsplan festge-
setzte First- und Traufrichtung bestimmt.

3. Hohenlagen der baulichen Anlagen
(§ 9 (2) BBauG i.V. mit § 111(1)8 LBO :

3.1 Fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen sind die anliegenden Ver-
kehrsflichen maBgebend ( siehe Schnittplane Nr. 4 und 5); auBerdem
gelten die in den Schnittpldnen festgesetzten Geldndeoberfldachen
sinngemdB fiir alle gleichartigen Bereiche des Bebauungsplanes.
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Fiir alle Gebdudetypen sind in den Schnittpldanen Nr. 4 und 5 die
maximalen Traufhdhen (Schnittkante AuBenfldche Wand mit Oberfidche
Dach) festgesetzt; die Traufhthen beziehen sich auf das vorhande-
ne Geldnde.

Mit jedem Baugesuch ist ein Gebdudeschnitt mit der genauen HChenan-
gabe in Bezug auf das tatsdchliche Gelande und die Verkehrsfldchen
einzureichen.

Stellplidtze und Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG)

Garagen sind auf den dafiir vorgesehenen und festgesetzten Fldchen
anzuordnen, oder innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen zu-

ldssig.

Stellpldtze sind auf dem gesamten GrundétUck zulassig.

KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 111 LBO) :

Ddcher:

Die Dachformen und -neigungen sind im Bebauungsplan und den Schnitt-
pldnen Nr. 4 und 5 festgesetzt.

Dachdeckung:

Die Dachdeckung soll bei geneigten Dachfldchen in dunkelrotbraun oder
dunkelgrau engobiertem Farbton, bei Flachddchern in einem unauffdlli-
gen neutralen Ton gehalten sein (kein blankes Aluminium).

Garagendicher sind als Flachddcher auszufiihren oder als abgeschleppte
Dacher der Wohngebdude auszubilden, wenn sie nicht direkt im Wohnge-

baude untergebracht sind.

Werbeanlagen

sind nur an der Stitte der eigenen Leistung zuldssig (§ 17 (4) LBO).

AuPenanlagen (§ 111 LBO) :

Entlang der StraBen und dffentlichen Gehwege sind zuldssig :

a) offene Vorgdrten,
b) freie Gehdlzpflanzungen aus einheimischen Geholzen, gegebenenfalls

mit eingewachsenem Spanndraht,
c¢) niedere Hecken bis maximal 1,00 m Hche, evtl. in Verbindung mit

niederer Sockelmauer bis o,30 m Hohe,
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d) niedere, mit dem Gefdlle der StraBen verlaufende Sockel- oder Stitz-
mauern, hangseits maximal 0,30 m iber Geldnde.

Innerhalb der freizuhaltenden Sichtdreiecke an StraBeneinmiindungen sind
Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von maximal 1,00 m Uber StraBenhthe

zuldssig.

Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind als Freifldchen zwischen
der Bebauung mit Strduchern und Bdumen gruppenfdrmig im Sinne der Plan-

einzeichnung zu gliedern.
Einheimische Laubbdume und Strducher sind zu bevorzugen, nach Mdglichkeit

keine Nadelbdume.
Vorgeschlagen werden :

a) Strducher :
HaselnuB, Schwarzdorn, WeiBdorn, Schneeball u. a.

b) Laubbdume :
Birke, Vogelbeere, Bergahorn, Spitzahorn, Roteiche u. a.

An den iibringen gartenseitigen Grenzen der Hausgrundstiicke sind Einfrie-
digungen in Form von freien Gehdlzpflanzungen mit eingewachsenem Spann-
draht, Maschendrahtzaun (verzinkt oder mit grauem, griinem Plastikiiberzug)
bis maximal 1,00 m Hohe zuldssig.

Elektrizitdats-Versorgungseinrichtungen wie Kabelverteilerschrdnke und
Masten in der erforderlichen Anzahl konnen auch auf nicht Uberbaubar aus-
gewiesenen Stellen und Fldchen errichtet werden.

Bei Sichtdreiecken an StraBeneinmiindungen diirfen die Versorgungseinrich-
tungen nur maximal 1,00 m lber StraBenhdhe sein.

Aufschiittungen oder Abgrabungen (§ 89 i.V. mit § 111 LBO) :

Die Grundformen des natiirlTichen Gelandes sind zu erhalten. Wo das fest-
gesetzte Geldnde vom natiirlichen Gel@nde abweicht, ist es im Gebdudebe-
reich entsprechend herzustellen, ohne das Nachbargrundstiick zu behindern.

Aufschiittungen oder Abgrabungen sind bei mehr als 1,00 m Hdhe gegeniiber
dem natiirlichen Geldnde oder der festgesetzten Geldndeoberfldche genehmi-

gungspflichtig.

Nordrach, den 1o. Oktober 1977
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(Apfei) '
Blirgermeister




