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GEMEINDE NORDRACH

Ortenaukreis

Planungsrechtliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften zur 1. Anderung

des Bebauungsplans
"Gewerbegebiet Grafenberg — 1. Erweiterung"

im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB

1.2

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), zuletzt gedndert durch Artikel 12 vom

23.07.2002 (BGBI. I. S. 2850)

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungs-
verordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I. S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. .

S. 466)

Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. I. 1991 S. 58)

Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), geandert durch Gesetz

vom 19.12.2000 (GBI. S. 760)

Gemeindeordnung fiur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 582, berichtigt 5.698), zuletzt

geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBI. S. 745)
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Bauplanungsrechtlicher Teil

Bauliche Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§§ 1 - 15 BauNVO)

a) Gewerbegebiet (GE) (§ 8 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§§ 16 - 21 a BauNVO)
a) Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im
zeichnerischen Teil als Hoéchstmald auf 0,8 festgelegt.

b) Geschossflachenzahl GFZ (§ 20 BauNVO)

Die Geschossflachenzahl ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen
im zeichnerischen Teil als Hochstmalk auf 2,0 festgelegt.

c) Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse ist durch Eintrag in die Nutzungs-
schablonen im zeichnerischen Teil als Héchstmal auf 3 Voligeschosse
festgelegt.

Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB+ § 18 BauNVO)

Die H6henlage der baulichen Anlagen ist durch die Festsetzung der maxi-
malen Firsthéhe begrenzt. Die Firsthohe wird strallenseitig Mitte des Ge-
baudes von Oberkante StralRenbelag Teilstlick A bzw. B bis zur Héhenlage
der obersten Dachbegrenzungskante - bei Flachdach die Attika — ge-
messen.

Diese Mall ist durch Eintrag in die Nutzungsschablonen im zeich-
nerischen Teil auf maximal 12,00 m festgelegt.

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB + § 22 BauNVO)

a) offene Bauweise
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1.4.1

11.4.2

1.5
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11.7.1

11.7.2

1.8
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Flachen fur Nebenanlagen und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind im Gewerbegebiet
auch auRerhalb der im zeichnerischen Teil ausgewiesenen Uberbaubaren
Grundsticksflachen zuldssig.

Garagen durfen ausschlieflich in den durch Baugrenzen ausgewiesenen,
bebaubaren Flachen erstellt werden.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil eingetragenen Sichtfelder an der Strallenein-
miindung zur Erhaltung der freien Verkehrsibersicht sind von Sichtbehin-
derungen jeder Art (Bebauung, Bepflanzung, Einfriedigungen oder ahn-
liches) in einer Hohe ab 0,80 m uber der Fahrbahnoberkante freizuhalten.

Verkehrsflachen / Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung / An-
schluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Vom Hutmacherdobel-Weg (Teilstiick B) sind gemall den im zeich-
nerischen Teil gekennzeichneten Bereichen Ein- und Ausfahrten zu den
gewerblichen Bauflachen nicht zulassig.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen, sofern keine wirt-
schaftlichen Aspekte dem entgegen stehen.

Fir die Unterbringung der Kabel in der StralRe wird DIN 1898 zugrundege-
legt. Bei Anpflanzungen von Baumen in den Grundstiicken entlang der
StralRe ist ein seitlicher Mindestabstand von 2,50 m zum Erdkabel einzu-
halten. Ist dies nicht maglich, sind zum Kabel hin geschlossene Pflanzringe
oder Trennwénde bis in ca. 1,00 m Tiefe anzubringen.

Flachen fir die Abfall- und Abwasserbeseitigung / Rickhaltung und Ver-
sickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Fur die Gewerbegebietsflaichen 6stlich und westlich der Erschlieungs-
stralBe Teilstiick A wird wahlweise festgesetzt:
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a) Retention der Abfliisse durch Dachbegrinung auf Dachflachen von
Hauptgebduden mit geringer Dachneigung:

Dachflachen der Hauptgebaude bis zu einer Neigung von 10 ° missen
fachgerecht, zumindest extensiv begriint werden.

Hinweis:

Nach DIN 1986-2, Tabelle 16, betragt der Abflussbeiwert fur begriinte
Dachflachen (fur Extensivbegrinungen ab 10 cm Aufbaudicke)
W = 0,30. Durch die Dachbegriinung wird somit der Abflussbeiwert von
ca. 0,90 auf ca. 0,30 reduziert.

oder

b) Retention der Abflisse durch private Retentionsspeicher auf den
Grundstiicken:

Das unbelastete, oberflachlich abflieRende Regenwasser von Dachflachen
muss in Regenspeicher mit gedrosseltem und gleichmaBigem Ablauf ge-
leitet werden. Der gedrosselte Ablauf muss an den o6ffentlichen Regen-
wasserkanal angeschlossen werden. Insgesamt ist die Grundflache der
Hauptgebdude mit Regenwasserspeichern zu erfassen.

Pro 100 m? versiegelter Abflussflache ist ein Rickhaltevolumen von ca. 1,5
m?* und ein Drosselabfluss von ca. 0,5 I/s anzusetzen. Es ergeben sich
damit folgende spezifische KenngréRen:

Erforderliches Riickhaltevolumen V = 0,015 m*m? Abflussflache
Erforderlicher Drosselabfluss g = 0,005 I/s/m? Abflussflache

Genauere Berechnungen sind dem Entwasserungsantrag beizulegen.

Empfehlung:

AuRerdem wird empfohlen, das Gesamtvolumen gréRer zu wahlen und
somit das Gesamtvolumen abziglich des Volumens zur Regenwasser-
rackhaltung als Brauchwasser zu nutzen.

Offentliche Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die Flache ostlich des Gewasserrandstreifens bis zur privaten Grund-
stiicksgrenze ist entsprechend dem Gewasserrandstreifen zu entwickeln.
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Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gehdlzbestand entlang der Nordrach:

Der Geholzbestand an der rechten Uferbéschung der Nordrach ist zu er-
halten und zu entwickeln. Fir das besonders geschitzte Biotop nach
§ 24 a NatSchG gelten die Bestimmungen des Gesetzes, auch wenn die
Flache nicht mehr im Auenbereich liegt. Eine Veranderung ist nicht er-
laubt.

Gewdsserrandstreifen:

Ostlich der Oberkante Uferbdschung ist im zeichnerischen Teil ein Ge-
wasserrandstreifen mit einer Breite von 5 m ausgewiesen. Es gelten die
Bestimmungen von § 68 b WG. Lediglich der neue Regenwasserkanal darf
auf eine Lange von maximal 25 m am 6stlichen Rand des Gewasserrand-
streifens verlegt werden.

Grabenbegleitender Hochstaudenstreifen:

Entlang der nérdlichen Begrenzung des Gebiets ist im zeichnerischen Teill
ein 3 m breiter Griinstreifen ausgewiesen, in dem der vorhandene Graben
naturnah zu verlegen ist. Die Randbereiche des Grabens sind so zu ent-
wickeln, dass sich auf der gesamten Flache eine hochstaudenreiche Nass-
vegetation ausbilden kann.

Schutzflachen, die von Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewésserrandstreifen:

Entlang der Nordrach ist ein Gewasserrandstreifen mit einer Breite von
5 m, gemessen ab Oberkante Béschung, gemalk den Eintragungen im
zeichnerischen Teil von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten.
Hierzu gehoren z. B. Garagen, Parkplatze, Gartenhiitten und insbesondere
Erdauffillungen, Abstellplatze und Verkehrsflachen. Lediglich der neue
Regenwasserkanal darf am &stlichen Rand des Gewasserrandstreifens
verlegt werden.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Private Grundstiicke:

Pro 400 m? Grundstucksflache ist mindestens ein grolRkroniger Laubbaum
der in Ziffer V1. Pflanzliste genannten Arten zu pflanzen. Die Baumscheibe
muss jeweils eine MindestgréRe von 6 m? aufweisen und ist vor Uberfahrt
zu sichern.
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11.12.3
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Entlang des Hutmacherdobel-Wegs Teilstick B und Verléangerung sowie
der ErschlieRungsstraBe ,Gewerbegebiet’ Teilstiick A sind die nicht Uber-
baubaren Abstandsstreifen zu mindestens 2/3 der Lange mit standortsge-
maRen einheimischen Strauchern gruppenweise zu bepflanzen.

Die Strauchgruppen sind durch Baume zu erganzen, die im Abstand von
15 m zu pflanzen sind. (vgl. Pflanzliste unter Ziffer VI).

Private PKW-Stellplétze:

Bei der Anlage von PKW-Stellplatzen sind diese mit groRBkronigen Baumen
zu bepflanzen. Die Baumscheiben mussen jeweils eine MindestgréRe von
6 m? aufweisen und sind vor Uberfahrt zu schiitzen. Pro 5 PKW-Stellplaize
ist ein groRkroniger Laubbaum der in Ziffer VI. Pflanzliste genannten Arten
zu pflanzen. Die gepflanzten Baume kénnen auf die in Ziffer 11.12.1 festge-
setzte Gesamtzahl der zu pflanzenden Baume angerechnet werden.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von B&umen,
Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Neu zu pflanzende Bdume und Strducher:
Die neu zu pflanzenden Baume und Straucher sind vom jeweiligen
Grundstiickseigentimer zu pflegen und im Bedarfsfall zu ersetzen.

Flachen fir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stitzmauern im Zuge der
Herstellung des StraRenkérpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zur Herstellung des StraBenkérpers nach dem Plan erforderlichen
Abgrabungen und Aufschittungen sind auf den angrenzenden Bau-
grundstiicken zu dulden. Sie werden in einem Boschungsverhaltnis von
1: 1,5 hergestellit.

Zuordnung der Ausgleichsflachen oder -maRnahmen (§§ 135 a-b BauGB
i. V.m. § 9 Abs. 1 a BauGB und § 21 BNatSchG)

Die zur 6kologischen Aufwertung vorgesehenen Festsetzungen 1.9, 11.10,
11.12 und 11.13 des bauplanungsrechtlichen Teils innerhalb des Plangebiets
sind den zu erwartenden Eingriffen, die durch die ErschlieBung und Be-
bauung der Flache entstehen, zuzuordnen.

Zudem sind die AusgleichsmaRnahmen ,Naturnahe Gestaltung eines Ab-
sturzes in der Nordrach“, ,Naturnahe Gestaltung des Grabens vom Hut-
macherdobel und Ausweisung eines Gewasserrandstreifens” sowie ,Aus-
weisung eines 3 m breiten Streifens nérdlich des Geltungsbereichs und
Entwicklung zu einer hochstaudenreichen Nassvegetation“ den Eingriffen
im vorliegenden Bebauungsplan zuzuordnen. Die Ausgleichsmalinahmen
aulerhalb des Plangebiets sind im Erlauterungsbericht zum Griinord-
nungsplan unter 4.2 definiert.
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1.6

Bauordnungsrechtlicher Teil

Dachgestaltung von Hauptgeb&uden

Dachform und Dachneigung sind bei Einhaltung der maximalen Firsthéhe
frei wahlbar.

Die Dacher der Gebaude sind mit nichtglanzendem Material einzudecken.
Ausnahme: Solaranlagen

Garagen und Stellplatze

Stellplatze fiir den Bedarf, der durch die zugelassene Nutzung verursacht
wird, sind auf dem Baugrundstiick selbst nachzuweisen.

Einfriedigungen

Mauern, die keine Stutzmauern sind, sind aufgrund der Barrierewirkung fiir
Kleintiere nicht erlaubt.

Gestaltung der unbebauten Flachen

Die Versiegelung der unbebauten Grundsticksflachen soll auf ein Min-
destmal beschrankt bleiben. Dies wird erreicht durch:

Die oberirdischen freien PKW-Stellplatze, Zugénge und grundstiicks-
interne Wegeflachen muissen mit wasserdurchlassigem Belag angelegt
werden. Zuldssig sind zum Beispiel Schotterrasen, wassergebundene
Decken, Rasengittersteine, Pflasterflachen mit Rasenfugen, B = 3,0 cm,
oder porenoffene Pflastersteine. Die Verwendung von wasserundurch-
lassigen Pflasterbeldgen ist ausnahmsweise zulassig, wenn die Flachen
mit einem Gefalle zu den angrenzenden Freiflachen versehen werden.

Geldndemodellierung

Aufschittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind zulassig. Die Auf-
schittungen oder Abgrabungen sind auf dem Grundstiick im Neigungs-
winkel von mindestens 1 : 1,5 zu verziehen.

Werbeanlagen

Lauf-, Wechsel- und Blinklichtanlagen sowie Grolflachenwerbung sind
nicht zugelassen.
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IV.1.1

IV.1.2

Nachrichtlich iibernommene Hinweise

Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Merkblatt ,Bebauungsplan® —
Stand: Mai 2000

Grundwasserschutz

Das Gelandeniveau liegt auf ca. 275 —285 m + NN.

Bei allen baulichen MaRnahmen, insbesondere auch unterirdischen Tank-
anlagen (Nachweis der Auftriebssicherheit!), ist der Grundwasserstand im
Planungsgebiet, der zeitweise hdher als 2,00 m unter dem Gelandeniveau
liegt, zu beachten.

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d. h. Fundament tiefer als der hochste gemessene Grund-
wasserstand) grundsatzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das
Grundwasser zu vermeiden.

Die Hohenlage der Unterkante KellerfuRboden ist deshalb so zu wéhlen,
dass diese Uber den héchsten bekannten Grundwasserstanden liegt. Bei
sehr hohen Grundwasserstanden muss gegebenenfalls auf die Aus-
bildung von Kellergeschossen verzichtet bzw. das Gelénde entsprechend
mit hierzu zuléssigem Material aufgefillt werden.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefédllen grundsatzlich
Uber dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das Ein-
tauchen in den mittleren Grundwasserstand unvermeidbar, so sind zu-
satzliche BaumalRnahmen — wie z. B. der Einbau von Kiespackungen
oder eine wasserdichte Kellerausfuhrung (Wanne) mit Auftriebssicherung
— erforderlich.

In jedem Fall bedarf eine Baumallnahme, die in den mittleren Grund-
wasserstand eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrecht-
lichen Erlaubnis, da sie nach § 3 Abs. 2 Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) eine Benutzung des Grundwassers darstellt.

Wassergefahrdende Stoffe / Industrie und Gewerbe

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen durfen nicht be-
triecben werden, wenn die Grundsatzanforderungen nach § 3 Aniagenver-
ordnung (VawS) nicht eingehalten werden. Die Grundsatzanforderungen
stellen sich im wesentlichen wie folgt dar:
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IV.1.4

» Die Anlagen missen so beschaffen sein und betrieben werden, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht austreten kdnnen (d. h. dicht, stand-
sicher und hinreichend widerstandsfahig).

e Einwandige unterirdische Anlagen (Tanks/Behalter, Rohrleitungen)
sind unzulassig. Ausnahme: Einwandige unterirdische Saugleitungen,
in denen die Flissigkeitssadule bei Undichtheiten abreift.

e Undichtheiten aller Anlageteile, die mit wassergefahrdenden Stoffen in
Beriihrung stehen, miissen schnell und zuverlassig erkennbar sein.

e Austretende wassergeféahrdende Stoffe missen schnell und zuver-
lassig erkannt, zuriickgehalten und verwertet oder entsorgt werden.

+ Die Anlagen missen mit einem dichten und besténdigen Auffangraum
ausgeristet werden, sofern sie nicht doppelwandig und mit Leckan-
zeigegeréat versehen sind.

« Auffangraume dirfen keinen Ablauf haben.

e Sollten in Bereichen mit hohen Grundwasserstédanden unterirdische
Behalter zur Lagerung wassergefahrdender Stoffe (z. B. Heizoitanks)
zum Einbau vorgesehen sein, sind diese mit mindestens 1,3-facher
Sicherheit gegen Auftrieb der leeren Anlage zu sichern.

= Soweit in Anhdangen zur VAwS Anforderungen fur bestimmte Anlagen
enthalten sind, haben diese Vorrang.

Abfallbeseitiqung

Auffullungen im Rahmen der ErschlieRBung (StralRen) dirfen nur mit reinem
Erdaushub bzw. Kiesmaterial oder aufbereitetem Bauschutt aus zuge-
lassenen Aufbereitungsanlagen vorgenommen werden, der keine wasser-
gefahrdenden Stoffe enthalt.

Bei Abbruch- und Baumafnahmen anfallender Bauschutt und Erdaushub
ist moglichst einer Wiederverwertung zuzufiihnren oder, falls dies nicht
moglich ist, auf eine zugelassene Erdaushub- und Bauschuttdeponie zu
bringen. Durch Chemikalien verunreinigter Bauschutt ist auf einer zu-
lassigen Hausmiilldeponie zu beseitigen. Chemikalienreste sind in zuge-
lassenen Abfallbeseitigungsanlagen zu beseitigen.

Altlasten

Werden bei Abbruch- oder Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen
und/oder Geruchsemissionen (z. B. Hausmill, Deponiegas, Mineraldl, ...)
wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt, Amt flir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz oder das Amt fir Umweltschutz, zu unterrichten.
Die Abbruch- bzw. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.
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Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von
Menschen oder erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht
ausgeschlossen werden kénnen, sind zudem der Unteren Bodenschutz-
behdérde zu melden.

Bodenschuiz

Nach § 4 Abs. 2 BodSchG ist bei der Planung und Ausfiihrung von Bau-
maRBnahmen auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem
Boden zu achten. Dies bedeutet bei baulichen Flacheninanspruchnahmen
insbesondere, dass die Flachenversiegelung bei Anstrebung der optimalen
baulichen Verdichtung auf das unvermeidbare Mall beschrankt wird.

Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu

tragen, sind bei den geplanten Vorhaben folgende Auflagen zu beachten:

e Bei Gelandeauffillungen innerhalb des Baugebietes, z. B. zum
Zwecke des Erdmassenausgleichs, der Geldandemodellierung, darf der
humose Oberboden (Mutterboden) des Urgelandes nicht Uberschittet
werden. Fiur Gelandeauffullungen ist ausschlieBlich unbelasteter Un-
terboden (Aushubmaterial) zu verwenden.

e Bei der Anlage von Boschungen ist zur Erosionsminimierung eine
ordnungsgemale Rekultivierung durch Abdeckung mit humosem
Oberboden und anschlieRender Begrunung vorzunehmen.

e Im Rahmen eines schonenden Umgangs mit dem Boden sind durch
den Maschineneinsatz bedingte Bodenverdichtungen wahrend der
Bautatigkeit auf das unvermeidbare Mall zu reduzieren. Damit ein
ausreichender Wurzelraum fur geplante Begrinungen und eine
flachige Versickerung von Oberflachenwasser gewahrleistet ist, sind
durch Befahrung mit Baufahrzeugen hervorgerufene Bodenverdich-
tungen bei abgetrocknetem Bodenzustand durch tiefes AufreiRen auf-
zulockern.

» Zugangswege, PKW-Stellplatze und Garagenvorplatze sind mit
wasserdurchlassigen Belagen (z. B. Rasengittersteine, wasserge-
bundene Decke) zu befestigen. Bei gewerblichen Hofflachen ist eine
wasserundurchlassige Versiegelung nur zulassig, wenn auf diesen
Flachen wassergefahrdende Stoffe umgeschlagen werden bzw. die
Befahrung mit schweren Nutzfahrzeugen eine stabile Fahrbahn er-
fordern.

« Stoffliche Bodenverunreinigungen durch Ole, Bitumenreste, andere
Chemikalien, Bauschutt, Betonschlamme, etc. im Verlauf der Bau-
mafinahmen sind zu vermeiden. Im Baugebiet anfallender Bauschutt
und sonstige Abfalle sind ordnungsgemal zu verwerten bzw. zu ent-
sorgen. Bauschutt und andere Abfélle durfen nicht als An- und Auf-
fullungsmaterial von Gelandemulden und Leitungsgraben etc. ver-
wendet werden.
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« Erfolgte bzw. vorgefundene Bodenbelastungen sind dem Landrats-
amt, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz, zu melden.

Hinweise:

e Garagen sollten zur Minimierung der Flachenversiegelung so nahe
wie moglich an die offentlichen Verkehrswege und mdéglichst nur im
baulichen Zusammenhang mit dem Hauptgebaude geplant werden.

¢ Die Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen grund-
satzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten
nach) und niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

+ Bauwege und Baustraflen sollten nach Mdglichkeit nur dort angelegt
werden, wo spater befestigte Wege und Platze liegen sollen.

Denkmalschutz

Das Landesdenkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, Freiburg, ist
gemal § 20 DSchG unverziglich zu benachrichtigen, falls bei Erd-
arbeiten in diesem Gebiet Bodenfunde zutage treten.

Das Landesdenkmalamt ist ebenfalls hinzuzuziehen, wenn Bildst6cke,
Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von den BaumalBnahmen
betroffen sind.

Geotechnik

Als Baugrund stehen Talablagerungen der Nordrach, Schwemmfacher-
sedimente und Hanglehme Uber Grundgebirge an. Wie auf Seite 6 der
gemeinsamen Begrindung dargestellt, kénnen setzungsempfindliche
Bdéden und ein hoher Grundwasserstand auftreten, so dass Baugrund-
untersuchungen empfohlen werden.
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Empfehlungen

Fassadenbegriinung:

Soweit eine geschlossene Fassadenflache (ausgeschlossen Turen, Fens-
ter und sonstige Belichtungselemente) die GroRRe von 50 m? Ubersteigt,
sollten mindestens 20% dieser Flache im Zusammenhang oder als Ein-
zelmaRnahme mit kletternden, schlingenden oder rankenden Pflanzen be-

grunt werden.

Dachbegrinung:

Flachdacher und flach geneigte Dacher (0° bis 10° Neigung) sollten be-

grunt werden.

Pflanzliste

Im Gebiet zur Pflanzung empfohlenen Gehdlzarten:

A Geholze zur Bepflanzung im Abstandsstreifen entlang der Stralen
Baumarten
Fraxinus excelsior Esche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Straucharten
grof3
Corylus avellana Hasel
Cornus mas Kornelkirsche
Cornus sanguinea Hartriegel
Prunus spinosa Schlehe
mittel
Crataegus monogyna WeilRdorn
Rhamnus catharticus Kreuzdorn

Viburnum lantana

Wolliger Schneeball

B Baumarten zur Bepflanzung auf den nicht liberbaubaren Flachen und

PKW-Stellpldtzen

Fraxinus excelsior Esche
Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche



Hinweis zur Herkunft der Gehélzarten

Nach § 29 a NatSchG darf nur noch Pflanz- und Saatgut verwendet werden, das
von Mutterpflanzen aus dem gleichen regionalen Herkunftsgebiet stammt.

Zwar gilt die gesetzliche Bestimmung nur fur die freie Landschaft, sie sollte aber
auch soweit mdglich im Innenbereich angewandt werden.

Bei Ausschreibungen von Landschaftsgehdlzen sind folgende Herkunfte bindend

vorzuschreiben: 5.3 Schwarzwald

Soweit es sich um forstliche Hauptbaumarten handelt, gilt das Forst-

Saatgutgesetz (FsaatG).
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