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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan " Gewerbegebiet Grafenberg " in Nordrach

Allgemeines

In der offentlichen Sitzung vom 15. April 1985 hat der Gemeinderat von Nord-
rach beschlossen, fiir das Gewerbegebiet Grafenberg siidlich der Gewerbefldchen
der Firma Junker einen Bebauungsplan aufzustellen und am .....coiiveininnnnn.
beschlossen, den Bebauungsplan zu erweitern.

Die ErschlieBung dieses Gewerbegebietes ist erforderlich, da die Gemeinde auf
ihrer Gemarkung z. Z. keine Gewerbefldchen zur Neubebauung zur Verfiigung hat.
Die ausgewiesene Fldache ist teilweise noch in Privatbesitz, es ist jedoch von
seiten der Gemeinde eine Vereinbarung iiber den Erwerb des restlichen Geldn-
des getroffen.

Fiir das geplante Neubaugebiet Tliegen bereits zwei Bauwiinsche vor, die vom
Ortskern und der zum Teil engen Tallage in das Neubaugebiet umsiedeln mdch-
ten.

. Bestehende Rechtsverhaltnisse

Der Bebauungsplan entwickelt sich aus dem genehmigten Fldachennutzungsplan und
umfaBt eine Fldche, die 2 - 6 Betrieben die Ansiedelung ermdglicht.

. Grenzen des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet grenzt im Norden an die Gewerbefldchen der Maschinenfabrik
Junker, im Westen an den Nordrach-Bach mit anschlieBender KreisstraBe K 5354.
Im Siden und Osten schlieBen noch landwirtschaftlich genutzte Flachen als
Wiesen an das Baugebiet an.

. Die Bebauung

Das 2,34 ha groBe Bruttobauland ist im Sinne der BauNVO § 8 als Gewerbegebiet
ausgewiesen; die Bebauung kann bis 3-geschossig und einer maximalen Gebdude-
hohe von 12,0 m mit einer mdglichen Oberbauung von 0,8 der Grundstiicksfldache
und einer GeschoBfldche von 2,0 der Grundstiicksflache erfolgen.

Bauliche Nutzung

BruttQ—Bau]and = 2,8l ha = 100 %

StraBen und Wege = (0,31 ha = 11,0 %
Uffentliche Griinfldchen im Zusammenhang

mit Verkehrsfldchen = 0,09 ha = 3,2 %
Parkplatzflachen der Fa. Junker = 0,47 ha = 16,7 %
Gewasserfldchen = 0,08 ha = 2:8 &
Netto-Bauland = 1,86 ha = 66,3 %



5. Parkplatzflachen

Das Grundstiick Flst. Nr. 206 mit einer Flache von 0,47 ha ist als PKW-Park-
platzfldche ausgewiesen. Die Parkplatze sollen fiir die Mitarbeiter der
Maschinenfabrik Junker, Grundstiick Flst. Nr. 220/3 hergestellt werden.

Den Planeintragungen entsprechend ist entlang der KreisstraRe Nr. 5354 eine.
6,00 m breite Griinzone herzustellen, die mit einheimischen Striuchern ent-
sprechend dem Pflanzgebot § 12 der Bebauungsvorschriften als Sichtschutz zu
bepflanzen und zu unterhalten sind.

Innerhalb des vorgeschriebenen "Sichtdreieckes" darf die Bepflanzung nicht
hoher als 0,80 m sein; einzelne hochstammige Biume kdnnen gestattet werden,
soweit die Sichtverhdltnisse an der Kreuzung nicht beeintrachtigt werden.

Entlang der Nordrach ist die Griinzone mind. 4,50 m breit mit einheimischen
Bdumen und Strduchern entsprechend dem Pflanzgebot § 12 der Bebauungsvor-
schriften zu bepflanzen und zu unterhalten, wobei mind. eine Gruppe mit 3
Nadelbdumen zu pflanzen ist. x

Zwischen den Parkplatzen sind hochstdmmige Bdume entsprechend der Planein-
zeichnung zu pflanzen und zu unterhalten.

Die Verkehrsfldchen kdnnen asphé]tiert oder gepflastert werden, die Pkw-
Standfldchen miissen mit Rasengittersteinen und Raseneinsaat hergestellt wer-
den.

Fir die im Bebauungsplan dargestellte Parkplatzflache sowie fir die FuRgin-

gerbriicke iiber die Nordrach ist eine gesonderte baurechtliche Genehmigung
erforderlich.

6. ErschlieBung

Die verkehrsmdBige ErschlieBung erfolgt ausschlieRlich iiber die Neuanbindung
von der Kreisstrafe K 5354 aus, wobei die StraBe so angelegt ist, daB eine
spatere Erweiterung nach Siiden bis zum Hutmacherdobel-Weg gegeben ist.

Die ErschlieBungsstraBe ist unmittelbar im AnschluB an das vorhandene Gewer-
begebiet - Firma Junker - geplant, um eine sinnvolle Weiterentwicklung der
gewerblichen Bebauung zu erreichen.

Fur die Anbindung der ErschlieBungsstraBe an die LandesstraBe Nr. 5354 sind
die "Richtlinien fiir die Anlage von LandstraBen - Plangleiche Knotenpunkte"
(RAL - K) zu beachten.

Um den erforderlichen plangleichen Anbinde-Knoten verwirklichen zu kinnen,
muB der Nordrach-Bach an dieser Stelle geringfiigig verlegt werden; dies, um
auch die Briicken-Baukosten so gering als moglich zu halten.

Bei der Bachverlegung werden die Ufer naturnah mit Felsen gestaltet, weiter-
hin werden mindestens 2 Flachwasserzonen durch Aufweitungen des Wasserlaufes
wie in der Planeinzeichnung ausgebaut.

Fiir die Bepflanzung sind einheimische Strducher und Laubbiume vorgesehen
(siehe § 12 Pflanzgebot der Bebauungsvorschriften). Un die gegebene FlieBge-
schwindigkeit des Baches zu erhalten werden " 2 - 3 Schwellen " als Felsgrup-
pen eingebaut.



.

Unter der neu zu bauenden Briicke sind mindestens je ein Brutkasten flir Was-
seramse]l und Gebirgsstelze anzubringen, gegebenenfalls sind an der Briicke
entsprechende Nischen vorzusehen.

Die Wasserversorgung ist durch die AnschluBmoglichkeit an das offentliche
Leitungsnetz der Gemeinde sichergestellt.

Die Abwasserleitungen werden im Trennsystem ausgefiihrt, die Schmutzwasserab-
leitung am Hauptsammler zur Verbandskldranlage angeschlossen, die Regenwas-
serableitung direkt in den Nordrach-Bach gefihrt.

Die Stromversorgung des Baugebietes wird durch das Badenwerk sichergestellt;
dafiir 1ist eine Trafostation eingeplant, die Leitungsfiihrung sollte unterir-
disch erfolgen.

Kosten

Die iiberschlagig ermittelten Kosten, die durch diese MaBnahme entstehen, be-
tragen ca. 1 075 000,-- DM fiir den StraBenbau, die Ver- und Entsorgungslei-
tungen, sowie den Grunderwerb fiir die StraBenfldachen.

Nordrach, den 08. Feb. 1988

Der Bilirger

("Vollmer )

ister :




Zugehorig zur Satzung vom

08, Feb, 1988

Offenburg, den 1 6. MAIT 1983
_andratzamt Ortenaukreis




