SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan fiir das Gewann " Grafenberg ", Teil III der Gemeinde Nordrach

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1.

§ 1, 2, 2 a, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 18. Aug. 1976 (BGB1. 1
S. 2256) - BBauG -

§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung - BauNV0 -) in der Fassung der Bekanntmachung vom
15. 9. 1977 (BGB1. I S. 1763).

§§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitppldne sowie lber die Dar-
stellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 19. Jan. 1965 (BGBI.

IS. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des BBauG vom
27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 108).

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg
vom 20. Juni 1972 (Ges. B1. S. 351) - LBO -.

FESTSETZUNGEN

2.1

Luid

3.1

Art der baulichen Nutzung (§ 9 BBauG) :

Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sollen die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNV0

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes sein (§ 1 (6) BauNV0); ausnahmsweise
konnen Betriebe des Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

Bauweise und Stellung der Baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BBauG) :

Im Plangebiet ist die offene Bauweise fiir Einzelhduser festgesetzt
( 22 BauNVvo ).

Die Stellung der Gebdude wird durch die im Bebauungsplan festgesetzte
First- und Traufrichtung bestimmt.

Hohenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG i. V. mit § 111 (1)8 LBO):

Fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen sind die anliegenden Verkehrsfla-
chen maRgebend {siehe Schnittplane Nr. 4 und 5); auBerdem gelten die in
den Schnittplanen festgesetzten Geldndeoberfldchen sinngemdB fiir alle

gleichartigen Bereiche des Bebauungsplanes.
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6.2

6.3

6.4
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Fir alle Gebaudetypen sind in den Schnittplanen Nr. 4 und 5 die maximalen
Traufhohen von 6,25 m an der Talseite (Schnittkante AuRenflache Wand mit
Oberflache Dach und von Oberkante UntergeschoB FuBboden gemessen) festge-

setzt; die—Fraufhohen—beziehen—sich auf das festgesetzte Gelande.

Mit jedem Baugesuch ist ein Gebdudeschnitt mit der genauen Hohenangabe in
Bezug auf das tatsdchliche Gelande und die Verkehrsflachen einzureichen.

Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4 BBauG)

Garagen sind auf den dafiir vorgesehenen und festgesetzten Flachen anzuord-
nen, oder innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Stellplatze sind auf dem gesamten Grundstiick zulassig.

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 111 LBO ) :

Dacher :

Die Dachformen und -neigungen sind im Bebauungsp]an und den Schnittplanen
Nr. 4 und 5 festgesetzt.

Dachdeckung :

Die Dachdeckung soll bei geneigten Dachfldachen in dunkelrotbraun oder dun-
kelgrau engobiertem Farbton, bei Flachddchern in einem unauffalligen neu-
tralen Ton gehalten sein (kein blankes Aluminium).

Garagenddcher sind als Flachdacher auszufiihren oder als abgeschleppte Da-
cher der Wohngebaude auszubilden, wenn sie nicht direkt im Wohngebdude un-

tergebracht sind.

Werbeanlagen

sind nur an der Statte der eigenen Leistung zuldssig (§ 17 (4) LBO).

AuBenanlagen (§ 111 LBO ):

6.4.1 Entlang der StraBen und offentlichen Gehwege sind zuldssig :

a) offene Vorgdrten,

b) freie Geholzpflanungen aus einheimischen Geholzen, gegebenenfalls mit
eingewachsenem Spanndraht,

¢) niedere Hecken bis maximal 1,00 m Hohe, evtl. in Verbindung mit niede-
rer Sockelmauer bis 0,30 m Hohe,

d) niedere, mit dem Gefdalle der StraBen verlaufende Sockel- oder Stitz-
mauern, hangseits maximal 0,30 m iiber Gelande.



o B -

6.4.2 Innerhalb der freizuhaltenden Sichtdreiecke an StraReneinmindungen sind
Bepflanzungen nur bis zu einer Hohe von maximal 0,80 m iiber StraBenhche
zuldssig.

6.4.3 Die nicht lberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Freifldachen zwischen
der Bebauung mit Strduchern und Baumen gruppenf@rmigﬁjﬂﬁﬁinne:ﬁer_Piﬁn-
einzeichnung zu gliedern. gaueiney o T Al o g
Einheimische Laubbaume und Strducher sind zu bevorzugen, pqphuMbg]1chke1t
keine Nadelbdume. ArcinEr? LSS AT

Vorgeschlagen werden : b

a) Strducher : ' 7 L
HaselnuB, Schwarzdorn, Weipdorn, Schneeballius aw

b) Laubbdume : ]
Birke, Vogelbeere, Bergahorn, Spitzahorn, Roteiche u. a.

6.4.4 An den librigen gartenseitigen Grenzen der Hausgrundstiicke sind Einfriedi-
gungen in Form von freien Gehglzpflanzungen mit eingewachsenem Spann-
draht, Maschendrahtzaun (verzinkt oder mit grauen, grinem Plastikiiberzug)

bis maximal 1,00 m Hohe zuldssig.

6.4.5 E1ektrizitdts-Versorgungseinrichtungen wie Kabelverteilerschranke und Ma-
sten in der erforderlichen Anzahl konnen auch auf nicht iiberbaubar ausge-

wiesenen Stellen und Flichen errichtet werden. _ o
Bei Sichtdreiecken an StraReneinmindungen diirfen die Versorgungseinrich-

tungen nur maximal 0,80 m Ulber StraRenhohe sein.

6.5 Aufschiittungen oder Abgrabungen (§ 89 i. V. mit § 111 LBO ) :

Die Grundformen des natiirlichen Gelandes sind zu erhalten. Wo das festge-
setzte Gelande vom natiirlichen Gelande abweicht, ist es im Gebaudeberg1ch
entsprechend herzustellen, so daB die maximale Traufhohe an der Talseite
mit 6,25 m eingehalten wird, ohne das Nachbargrundstiick zu behindern.

Aufschiittungen oder Abgrabungen sind bei mehr als 1,00 m Hohe gegeniiber
dem natiirlichen Geldnde oder der festgesetzten Gelandeoberfldche genehmi-

gungspflichtig.

7. Das Baugebiet Nordrach Grafenberg Teil III wird von einer be-
stehenden 20 kV Freileitung durchquert. Eine Anderung dieser

20 kV Leitung ist nicht vorgesehen. Die Trasse fiir diese Lei-~-
tung muB erhalten bleiben.

Alle Bauvorhaben im Bereich dieser Leitung sind unter Beriick-
sichtigung derselben zu planen. Dabei muB sichergestellt sein
daB die in den einschldgigen technischen Regeln ( VDE-Bestim-
mungen ) vorgeschriebenen Sicherheitsabstédnde zwischen Leitung
und Bauvorhaben eingehalten werden. Dies gilt auch fir Veran-
derungen des bestehenden Geldndeniveaus im Bereich der beste-
henden Leitungstrasse. Gewisse Einschrinkungen bei der Bauaus-
fiilhrung k&nnen erforderlich werden ( Aufstellung von Kranen
usw. ).

Aus vorgenannten Griinden ist Jjedes Bauvorhaben mit dem Betreiber
der Leitung, der Badenwerk AG, abzustimmen. Die Bauantrdge sind

zur Anhdrung der Badenwerk AG, als Trager sffentlicher Belange,

zuzuleiten.
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