B EGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN " GRAFENBERG " DER GEMEINDE NORDRACH

1. Erfordernis der Planaufstellung

Der Vorrat an Bauland in Nordrach ist weitgehend aufgebraucht. Die
Bauplétze der beiden Neubaugebiete " Huberhof " und " Schanzbach "

werden innerhalb eines Johres vergeben und sind fast alle bebaut.

FUr das geplante Neubaugebiet " Grofenberg " liegen bereits zahl-

reiche Bauwiinsche aus der Bevilkerung vor.

2. Bestehende Rechtsverhdltnisse

Nach dem BeschluB vom 22.Januar 1973 des Gemeinderotes der Gemeinde
Nordrach, einen Bebauungsplan fur das Gewann " Grafenberg " aufzu-
stellen, wurde der vorliegende Bebauungsplan auf der Grundlage des

Fldchennutzungsplan-Entwurfs von 1971 ausgearbeitet.

_A_3. Allgemeine Grundlagen

Das Plangebiet liegt sudlich des Ortszentrums an der Ostseite des
Nordrachtales auf einem noch Sudwesten geneigten Geldnde mit einer
Hohenlage von 282 m bis 312 m UNN. Das verhdltnismiBig enge Nord-
rachtal mit seinen steil ansteigenden Hdngen erweitert sich in die-
sem Bereich nach Suden und ermdglicht dadurch eine sinnvolle Er-

schlieBung und Bebauung.

- Die Grenzen des Plangebietes verloufen im Osten entlang an noch land-
wirtschaftlich genutztem Geldnde, im Suden und Westen vorbei an land-
wirtschlaftlichen Gehdften und vereinzelten Wohngebduden, und im We-
séeﬁ'nn einer Maschinenfabrik, von der keine stdrenden EinfliUsse zu
srunrten S1hd.

Die zukinftige Erweiterung des Baugebietes ist nach Norden vorgesehen

und bis zu dem steil obfallenden Hanggeldnde des Schanzbachtales mtglich.



4. ErschlieBung

Fur das Bougebiet bestehen bisher noch keine StroBen. Bis zum Bau der
HaupterschlieBungsstraBe erfolgt die Aus- und Zufahrt zum Neubaugebiet
Uber die bestehende GemeindestraBe entlang der Maschinenfabrik Junker.
In die einzelnen wohnbergiche fuhren kurze WohnstichstraBen. Die Stras-
sen sind so angelegt, daB sie beidseits bebaut werden kidnnen. Dadurch
~wird ein HochstmaB an Wirtschaftlichkeit erreicht.

Fur den Eigenheimbau wird vorgeschrieben, vor jeder Garage einen Stell-

platz vorzusehen und auszubauen.

5. Versorgung

Das Wohngebiet kann an das bestehende Abwassernetz im Trennsystem ange-
schlossen werden. Die Wasserversorgung ist gesichert. Die Projektierung

der Ver- und Entsorgung erfolgt durch das Ing.-BUro Weissenrieder, Or-

tenberg.

Die Stromversorgung soll niederspannungsseitig verkabelt werden. Es ist
im Einvernehmen mit dem Badenwerk, Betriebsbiro Hausach, 1 Trafostation
vorgesehen. Das Stotionsgebdude kann in das Hanggelinde hineingebaut und

mit Buschwerk bepflanzt werden.

6. Bauliche Nutzung

Bruttobauland = 2,53 ha = 100 %
davon in Gemeindeeigentum

1,25 ha = 50 %

StraBen und Wege = 0,41 ha = 16,2 %
Spielplitze und Verkehrsgrin = 0,30 ha = 12 %
Nettowohnbauland = 1,82 ha = 71,8 %
Wohneinheiten in Einzelhdusern

( 1,5 WE je Haus ) = 28 WE = 100




o

Bevolkerungszuwachs bei 3,0 Einwohner je Wohneinheit

= 28 x 3,0 = 84 Einwohner
Bruttowohndichte = 84 / 2,53 = 33,20 EW / ha
Nettowohndichte = 84 /1,82 = 46,15 EW / ha

Die Bebauung des 1,82 ha groBen Nettowohnbaulandes ist mit freistehenden

Einzelhtdusern als Einfamilienhtduser vorgesehen. Unter Ausnutzung der Hang-
sitvation ist der Einbaou der Einliegerwohnungen in den Untergeschossen mig-
lich. Um die Aussicht nach der Talaue und den gegenlberliegenden Bergen
nicht zu verbauen, sind die Einzelhduser bergseitig eingeschossig, talsei-
tig zweigeschossig, mit Sotteldach und einer maximalen Dachneigung von

32 ° geplant.

Die erforderlichen Garagen kdnnen direkt angebaut oder innerhalb des Wohn-
gebtivdes untergebracht werden; die Stellung der Garagen ist im Gestal tungs~

plan eingetragen, sie ist nicht zwingend.

Fur die Versorgung der Bewohner mit Lebensmitteln und Gegenstiinden des tdg-
lichen Bedarfs stehen die Geschiifte in der nahen Ortsmitte der Gemeinde

Nordrach zur Verfiugung.

7. Die Uberschlidgig ermittelten Kosten

die durch diese MaBnahmen entstehen, betragen ca. 450 000,-- DM. Die Er-
schlieBungen und der Bau der StraBen erfolgen den Erfordernissen entspre-

chend.



