Landkreis : Ortenaukreis
Gemeinde : Nordrach

BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan der Gemeinde Nordrach fiir das "Gewerbegebiet Grafenberg"

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1s

2

Das Bundesbaugesetz in der jeweils giiltigen Fassung.

Die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsver-
ordnung) in der jeweils gultigen Fassung.

. Die VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie iiber die Darstellung

des Planinhalts (Planzeichenverordnung) in der jeweils giiltigen Fassung.

. Die Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der jeweils giiltigen Fas-

sung.

B. FESTSETZUNGEN

I.

ELs

Art der baulichen Nutzung

§ 1 - Baugebiet -

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als "Gewer-

begebiet" (GE) gemdB § 8 BauNV0 festgelegt.

§ 2 - Neben- und Versorgungsanlagen -

1. Nebenanlagen sind im Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO unter den dort
genannten Voraussetzungen zulassig.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 der BauNVO konnen als Aus-
nahmen zugelassen werden.

MaB der baulichen Nutzung

§ 3 - Allgemeines -

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzung der Grund-
fldchenzahl, GeschoBfldachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 4 - Zuldssiges MaB der baulichen Nutzung -

1. Die Festsetzung der Grundflachenzahl, GeschoBflachenzahl und der Zahl
der Vollgeschosse erfolgt durch die Eintragung im Bebauungsplan.

2. Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse ist als Hochstgrenze ausgewie-
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Bauweise nach § 22 der BauNVO und iiberbaubare Grundstiicksfldchen nach

§ 23 BauhVv0

§ 5 - Bauweise -
1. Im vrdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist die offene Bau-

weise festgelegt. Ausnahmen fiir geschlossene Bauweise kdnnen von der
Gemeinde im Einvernehmen mit der unteren Baurechtsbehdrde erfolgen.

§ 6 - Oberbaubare Grundstiicksflachen -

‘1. Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien und Baugrenzen erfolgt

durch Eintragung im Bebauungsplan. ,

2. Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 Abs. 1 BauNVO und Anlagen nach § 23 Abs. 5 BauNV0 nicht zu-
ldssig.

3. Elektrizitdtsversorgungseinrichtungen wie Kabelverteilerschrinke, Ma-
sten und Masttrafostationen sind in der erforderlichen Anzahl und auf
hierfiir im Bebauungsplan nicht vorgesehenen Stellen und Flichen, also
auch auf als nicht iiberbaubar ausgewiesenen Flachen zuldssig.

§ 7 - Abstandsfldchen -

Fir die Eintragung der Abstandsfldchen sind die im Bebauungsplan einge-
tragenen MaBe verbindlich. Bei Nichteintragung von Massen gelten die Ab-
standsflachen der §§ 6 und 7 der Landesbauordnung.

§ 8 - AuBenfarben -

Bei Gebduden und sonstigen Anlagen, die nach auBen in Erscheinung treten,
ist der Fassadenfarbton gedeckt zu halten und muB sich harmonisch in die
Landschaft einfiigen. Die farbliche Gestaltung ist vor der Ausfiihrung mit
dem Blirgermeisteramt abzustimmen.

§ 9 - Aufschiittungen -

1. Aufschiittungen, die das vorhandene Gelidnde iiber das im Plan angegebene
MaB verdndern, sind genehmigungspflichtig.

2. Das Planungsgebiet liegt an einem FlieBgewdsser, dem Nordrachbach.
Unfdlle mit wassergefdhrdenden Stoffen sowie die Ablagerung wasserge-
fahrdender Stoffe kGnnen zu schwerwiegenden Gewdsser- und Grundwasser-
verschmut zungen fiihren.

AuffiilTungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumaBnahmen
dirfen nur mit reinem Erdaushub bzw. Kiesmaterial vorgenommen werden,
das keine wassergefahrdenden Stoffe enthdlt. Insbesondere die Verwen-
dung von Bauschutt ist nicht zulassig.
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3. Die Baugrundstiicke sind bis auf die im Plan eingetragenen Hohen
278,41 m - 276,66 m U.NN. aufzufiillen, um eine mdgliche Oberflutung
bei sehr starken und anhaltenden Regenereignissen mdoglichst zu vermei-
den.

§ 10 - Wassergefahrdende Fliissigkeiten -

1. Die Errichtung ortsfester Anlagen zum Lagern oder Ansammeln wasserge-
fahrdender Fliissigkeiten bedarf einer Baugenehmigung nach § 52 LBO, so-
fern das Fassungsverogen des Behdlters 5 Kubikmeter iibersteigt. Diese
Anlagen sind aufgrund der Gewdssernahe als besonders gefahrlich im
Sinne der Ziffer 5.2.3 VVLwF (Allgemeine Verwaltungsvorschriften zur
Verordnung iiber das Lagern wassergefdahrdender Flissigkeiten, VLwF) zu
bezeichnen. Das Wasserwirtschaftsamt ist im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens und ggfs. im Rahmen eines 1mm1ss1onsschutzrecht]1chen Ver-
fahrens zu horen.

Auch fiir Lagereinrichtungen fiir wassergefdhrdende Stoffe von kleiner
als 5 Kubikmeter sind Bauherr und Betreiber dafiir verantwortlich, daB
die Anlagen den Regeln der Technik und den offentlich-rechtlichen Be-
stimmungen entsprechen.

2. Der Grundwasserstand im Plangebiet liegt zeitweise hoher als zwei
Meter unter Gelandeniveau. Um Schdden an unterirdischen Tankanlagen zu
vermeiden, ist fiir diese Anlagen der statische Nachweis der Auftriebs-
sicherheit zu erbringen.

3. Insbesondere bei Industrie- und Gewerbebetrieben sind aus der Sicht
des Gewdsserschutzes strenge Anforderungen an Lagern und Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen sowie an die betrieblichen Abwasseranlagen
zu stellen. Es sind komplette Bauvorlagen auf der Grundlage der Bauvor-
TagenV0 vom 02. April 1984 mit dem Bauantrag einzureichen, die eine
Beurteilung der Bauvorhaben im Hinblick auf die Belange des Gewdsser-
schutzes ermdglicht.

§ 11 - Grundwasserschutz -

Die Untergeschosse der zu erstellenden Gebdude sind mindestens bis auf

Hohe der im Plan eingetragenen Hohenkoten als sogenannte "wasserdichte

Wanne" auszubilden, um ein Eindringen von Druck- und Grundwasser in die
Gebdude wirksam zu verhindern.

§ 12 - Pflanzgebot -

Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen, insbesondere zwischen dem Nord-
rach-Bach und der Baugrenze, sowie zwischen StraBe und Baugrenze - ausge-
nommen Grundstiickszufahrten - sind als Griinfldchen mit Strduchern und Biu-
men gruppenformig im Sinne der Planeinzeichnung zu gliedern; dabei sind
einheimische Laubbdume und Strducher zu verwenden.

Vorgeschlagen werden:

a) Strducher:
HaselnuB, Schwarzdorn, WeiBdorn, Schneeball u.a.



b) Laubb&ume:
Bergahorn, Eberesche, Esche, Erle u.a.

§ 13 - Einfriedigungen -

1. Die Gesamthohe der Einfriedigung soll das MaB von 2,00 m nicht iiber-
schreiten.

2. Innerhalb der freizuhaltenden Sichtdreiecke an StraBeneinmiindungen
sind die Sichtfldchen von jeder Bebauung, Einfriedigung, Bepflanzung
oder sonstiger Nutzung iiber 0,80 m iiber Fahrbahnoberkante freizuhal-
ten.

§ 14 - Freileitung -
Zu der vorhandenen und im Plan eingezeichneten 20 KV-Freileitung ist ein
Sicherheitsabstand nach unten und seitlich ‘von mindestens 3,00 m (bei

einem Leitungszustand von + 40° C) einzuhalten.

Bei BaumaBnahmen in der Ndhe der Freileitung ist vorher die Stellungnahme
des Badenwerkes einzuholen.

08, Feb. 1988

Nordrach, den ...v.e.... TR

Der Biirgermeister :
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Zugeh¥rig zur Satzung vom
08. Fab, 1988

Offerturg, den 16 MAI 1988
Landratsamt Ortenaukrels




